PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. Jasielska 8¢
ZADANIA INWESTYCYJINEGO - | ETAPU

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 12.12.2024

CZESC OGOLNA

a. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Jasielska Inwest Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia

***%Spétka powolana przez Spotke HM INWEST S.A. dla celow realizacji

Deweloper R "
inwestycji
KRS: 0000961144
ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa (siedziba)

Adres ul. Jasielska 10b, 60-476 Poznan (adres punktu przedstawienia oferty lokali
mieszkalnych)

. (NIP) (REGON)

Numer NIP i REGON
7011080549 521556263

Numer telefonu 226163194

Adres poczty elektronicznej

biuro@grupainwest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

www.grupainwest.pl

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

b. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrgbu ewidencyjnego

60-476 Poznan, ul. Jasielska 10a-b
dz. nr2/9, 16, 17, 18, 3/17, 3/18 ark. 10 obrgb Golgcin
ramach | etapu D i

na Nieruch

p ci budowe jednegol

budynku mieszkalnego wielorodzinnego (oznaczonego numerem projektowym B) z

yjnym garazem podzi , P owaniem terenul
raz zewnetrzng i wewnetrzng infrastrukturg techniczng na nieruchomosci prz
ulicy Jasielskiej 10a-b w Poznaniu zlokalizowanymi na opisanych powyzej

{dziatkach gruntu nr 17, 18, 3/17, 3/18 (ZADANIE INWESTYCYJNE)

Numer ksiggi wieczystej

PO1P/00229094/0, PO1P/00229091/9, PO1P/00229093/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

dziale IV ksiegi wieczystej PO1P/00229094/0 widnieje:

— HIPOTEKA UMOWNA LACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE|
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT]
TYSIECY) ZEb, ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI|
BANKU Z TYTULU KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH]
(KAPITALOWYCH), ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE),
PROWIZJI, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACJL, KOSZTOW|
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA,
KOSZTOW POSTEPOWANIA EGZEKUCYJINEGO, W TYM
KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN BANKU O
NAPRAWIENIE WYRZADZONEJ SZKODY, JAKIE MOGA|
POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM  LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA|
KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA|
SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW Z TYTULU
UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR 200001313/1 Z]
DNIA 24 MAJA 2023 ROKU, WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU|
PRZYSLUGUIJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE]|
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 22 DO KWOTY)|
60.360.000,00 ZE, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN,|
385287279, 0000823132,

— ROSZCZENIE O USTANOWIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ, 286450,00|
(DWIESCIE OSIEMDZIESIAT SZESC TYSIECY CZTERYSTA|
PII:;CDZ]ESIAT) 7k, ROSZCZENIE o USTANOWIENIE]|
JEDNOCZESNIE Z WYODREBNIENIEM Z NIERUCHOMOSCI|
MACIERZYSTE)J LOKALU MIESZKALNEGO NUMER D130 W,
BUDYNKU POLOZONYM W POZNANIU PRZY UL. JASIELSKIE]
8C BUDYNEK B HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY 286.450,00 Zt|
NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z TYTULU UMOWY|

KREDYTU Z DNIA 24 LISTOPADA 2023 ROKU NR|
90102040270000119604745990, ZAWARTEJ MIEDZY EMILIA|
SWITAJSKA Z BANKIEM, PKO BANK HIPOTECZNY SPOLKA|
AKCYJINA, WARSZAWA, 222181030, 0000528469,

— HIPOTEKA UMOWNA  LACZNA,  225480000,00 (DWIESCIE]
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT|
TYSIECY) ZL, ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
BANKU Z TYTULU KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH
(KAPITALOWYCH), ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE),
PROWIZJ, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACJ, KOSZTOW|
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA|
KOSZTOW POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, W TYM|
KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN BANKU O|
NAPRAWIENIE WYRZADZONEJ SZKODY, JAKIE MOGA
POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB|
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA|
KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWEJ] ZABEZPIECZENIA|
SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW Z TYTULU|
UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR 200001313/2 Z|
DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE|
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 23 DO KWOTY]|
225.480.000,00 ZL, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN||
385287279, 0000823132.

dziale IV ksiggi wieczystej PO1P/00229091/9 widnieje:

— HIPOTEKA UMOWNA LACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT|
TYSIECY) ZL, ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
BANKU Z TYTULU KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH|
(KAPITALOWYCH), ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE),
PROWIZJI, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACIJI, KOSZTOW|
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA|
KOSZTOW  POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, W TYM
KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN BANKU O|
NAPRAWIENIE WYRZADZONEJ SZKODY, JAKIE MOGA|
POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB|
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA|
KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA|
SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW Z TYTULU|
UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR 200001313/1 Z|




DNIA 24 MAJA 2023 ROKU, WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU
PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]|
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 22 DO KWOTY]|
5.300.000,00 ZE, BANK NOWY SPOLKA AKCYJINA, POZNAN,
385287279, 0000823132,

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT|
TYSIECY) ZL, ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
BANKU Z TYTULU KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH|
(KAPITALOWYCH), ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE),
PROWIZJ, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACJ, KOSZTOW|
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA,
KOSZTOW POSTEPOWANIA ~EGZEKUCYINEGO, W TYM|
KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN BANKU O
NAPRAWIENIE WYRZADZONEJ ~SZKODY, JAKIE MOGA|
POWSTAC w ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB|
WYKONANIEM ZOBOW]AZAN
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA
SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW Z TYTULU|
UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR 200001313/2 Z|
DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA EACZNA WPISANA POD NUMEREM 23 DO KWOTY]|
225.480.000,00 ZL, BANK NOWY SPOLKA AKCYJINA, POZNAKX,
385287279, 0000823132,

NIENALEZYTYM

dziale IV ksiggi wieczystej PO1P/00229093/3 widnieje:

SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW Z TYTULU|
UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR 200001313/1 Z|
DNIA 24 MAJA 2023 ROKU, WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]|
HIPOTEKI NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE|
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 23 DO KWOTY]|
5.300.000,00 ZE, BANK NOWY SPOLKA AKCYINA, POZNAN,
385287279, 0000823132,

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE|
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT|
TYSIECY) ZL, ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
BANKU Z TYTULU KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH|
(KAPITALOWYCH), ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE),|
PROWIZJI, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACIL, KOSZTOW|
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA|
KOSZTOW POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, W TYM|
KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN BANKU O|
NAPRAWIENIE ~ WYRZADZONEJ SZKODY, JAKIE MOGA
POWSTAC w ZWIAZKU z NIEWYKONANIEM LUB|
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN|
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA
KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA
SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH KOSZTOW Z TYTULU
UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR 200001313/2 Z|
DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU
PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE]|
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE|
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 24 DO KWOTY]|
225.480.000,00 ZE, BANK NOWY SPOLKA AKCYJINA, POZNAN,

— HIPOTEKA UMOWNA LACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE|
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT]|
TYSIECY) Zb, ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI|
BANKU Z TYTULU KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH]
(KAPITALOWYCH), ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE),
PROWIZJI, OPLAT, KOSZTOW WINDYKACJI, KOSZTOW|
POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA |
KOSZTOW POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, W TYM|
KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEN BANKU O|
NAPRAWIENIE ~ WYRZADZONEJ SZKODY, JAKIE MOGA|
POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB|
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA)|
KREDYTU LUB CZYNNOSCI BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA|

F od strony potudniowej — dz. nr 3/3 — przedsigbiorstwo, plac sktadowy,
+ od strony wschodniej — dz. nr 2/25, 3/16, 3/15, 2/15, 2/16, 2/14 — teren|

P ze $rednig

F od strony pomocnej — budynek przemystowo — magazynowy oraz biural

tw.
dalszym sasiedztwie:

F od strony poludniowej (do 100 m od granicy nieruchomosci) zlokalizowany|
izaklad z branzy przemysthu, energetyki i budownictwa,

F od strony potnocnej (do 100 m od granicy nieruchomosci) hale magazyny i biura,
F od strony potnocno-zachodniej (do 150 m od granicy nieruchomosci)
zlokalizowany plac sktadowy wraz z czg$cia biurowo magazynowg przedsigbiorstw,|
+ od strony zachodniej (ok. 140 m od granicy nieruchomosci) zlokalizowane jest|

publiczne przedszkole.

Powyssze tereny W micjscowym planie jako przeznaczone pod
bud jeszkalng wielorodzinng z/lub ustugami (4MW/U).

3

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

Plan ogélny gminy [Uchwata nr XLI/710/VIII/2021 Rady

Miasta Poznania z dn. 2 lutego 2021 r. w

Miejscowy plan

objetym przedsie
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

owania sprawie miejscowego planu
i T
przestrzennego przestrzennego
— L,Podolany Poludnie” — czgs¢ A w
Miejscowy plan odbudowy )
Poznaniu
Inne
Teren  4MW/U  tereny  zabudowy
Imieszkaniowej wielorodzinnej lub

abudowy ushugowej

Nieruct §¢ nie jest objeta Miej m
Planem Odbudowy

INie zostat uchwalony Plan Ogolny Gminny
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i

przestrzennym  oraz

iniektorych innych ustaw

385287279, 0000823132.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow  [Nieruchomo$é polozona na terenie oznaczonym w miejscowym planie jako teren

istniejacych potozonych
W sgsiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki Zycia

abudowy mieszkalnej wielorodzinnej /lub powierzchnia ustugowa. Przedmiotowal

linwestycja zaklada i dzi /inego nal
ele ustugowe (zgodnie z planem ‘owania terenu ionym PnB nr|
925/2022).

bezposrednim sgsiedztwie nierucl i znajdujg si¢ puj obszary of
or innym niz w MPZP:

od strony zachodniej — dz. nr 16 — budowa budynku wielorodzinnego z podziemna|

hala garazowa zgodnie z PnB nr 925/2022,

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim

[Tereny zabudowy mieszkaniowej

Przeznaczenie terenu

j lub zabudowy ustugowej,
loznaczone na rysunku planu symbolami
@MwW/U

Maksymalna [Uchwata okreéla parametr ,,intensywno$¢

lub zadaniem i jnym

sy lzabudowy™ od 0,1 do 3,30 na terenie 4AMW/U

zabudowy

Maksymalna i minimalna IMPZP nie wskazuje wspotczynnika
nadziemnai 10gé dziemnej intensywnosci zabudowy”.
zabudowy [Warto$¢ wspolczynnika ,,intensywnosci

zabudowy” zostata okreslona powyzej

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

A0 % dzialki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Wysokos¢ budynkow nie wigksza niz: 24 m i nie wigcej niz 6

kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%

ziatki budowlanej

Minimalna
liczba miejsc
do parkowania

INakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych
{dla samochoddw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde i w |

wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,
b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych,
administracji publicznej lub bankow: 25 stanowisk postojowych,

) na kazde 1000 m? powierzchni budynkoéw handlowych of
powierzchni wigkszej niz 100 m?: 45 stanowisk postojowych,
{d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targo: h lub targowisk: 45|

istanowisk postojowych,

) na kazde 100 micjsc w obiektach gastronomicznych of
powierzchni wigkszej niz 100 m?: 25 stanowisk postojowych,

) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m?
imieszczacy drobne ushugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1
istanowisko postojowe,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,|

idowi h lub

ch: 37 stanowisk postojowych,

) na kazde 10 isk pracy w obiektach pomocy spok i 4
istanowiska postojowe,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 isk postoj h,

) na kazde 10 lozek w domach studenckich: 5 stanowisk|

postojowych,
1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

Im) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkolach policealnych lub]

Iniach wyzszych: 35 isk postojowych,
) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub|
ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,

) na kazde 100 dzieci w Ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk|

postojowych,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

ir) na kazde 10 isk pracy w obiektack h lub nal
iplacach sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

s) na kazde 100 isk pracy w zak h produkcyjnych lub|

r ieslni h: 32 stanowiska postojowe,




It) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow sportu i
rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

u) na kazde 1000 m? powierzchni cmentarza: 1 stanowisko|
lpostojowe,

Iv) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niZ
lwymienione w lit. a-t: 25 stanowisk postojowych;

8) dla obicktow, dla ktérych dtugosé dojé¢ pomiedzy istniejacym|
Pprzystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadkuf
obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500)
m, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk|
postojowych dla samochodéw osobowych w lacznej liczbie nie|
Imniejszej niz:

la) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
\wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych,|
ladministracji publicznej lub bankow: 10 stanowisk postojowych,
) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o
lpowierzchni wigkszej niz 100 m? i mnicjszej lub rownej 2000 m?:
10 stanowisk postojowych,

ld) na kazde 1000 m* powierzchni hal targowych lub targowisk: 10|
stanowisk postojowych,

) na kazde 100 micjsc w obiektach gastronomicznych ol
powierzchni wigkszej niz 100 m?: 10 stanowisk postojowych,

If) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,|

owych lub wy ienniczych: 5 stanowisk postojowych,
lg) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spoleczne;j: 2
istanowiska postojowe,
lh) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym|

lprzychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

li) na kazde 10 f6zek w szpitalach: 15 isk postojowych,

i) na kazde 10 lozek w domach studenckich: 0,5 stanowiskal
[postojowego,

lk) na kazde 10 16zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lubj
luczelniach wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

m) na kazdych 100 uczniow w szkolach podstawowych lubl
lponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,

in) na kazde 100 dzieci w Ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska
[postojowe,

0) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

p) na kazde 10 isk pracy w obi cl h lub na)

placach skladowych: 5 stanowisk postojowych,

Ir) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach produkcyjnych lub]

rzemicsiniczych: 5 isk postojowych,
) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obicktow lub)
eren6w sportu i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz|

ymienione w lit. a-s: 10 isk postojowych;
9) dla obicktow o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m?|

lmieszczacych drobne ustugi, rzemioslo, handel lub

raz terendw cmentarzy, dla ktorych dlugo$¢ dojs¢ pomigdzy|

iej przystankiem jowym i wejsciem do budynku, al
przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie|
przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk|

[postojowych dla samochodow;

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala|

ig:

1) d ie zielenig kich powierzchni wolnych od
itwardzenia;

2) ochrong jacych drzew, z i ia Wl
przypadku picnia kolizji z istnicjaca badz pl 3
infrastrukturg i lub istniej badz pl

irzadzeniem terenu, z jed wymogiem przesadzenia lub|
pre ia nowych nasadzen, ze 6 uwzgledni

)

B) zakaz izacji przedsigwzig¢ h zawsze lub|

potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem|

p i iami planu oraz inwestycji celuf

z zakresu k

W ()

) ()

6) zapewnienie dostgpu do wod powierzchniowych na potrzebyl|
wykonywania robot konserwacyjnych i hydrotechnicznych;

[7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych;
8) zapewnienie d poziomow hatasu w $rodowisku:
@) ()

bb) dla terenow MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ushugowych,
c) ()

d) w przypadku lokalizacji na terenach MW/U i U:

- szkot, pr i lub Ztobkéow, zap ienie w i dziatkil
j, na ktorej i bedzie taka zabudowa,
P pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow|

zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci il
mlodziezy,

r doméw opieki sp j, zap: ienie w i dziatkil

j, na ktorej bedzie taka zabudowa,|

poziomow hatasu w § ku jak dla terenow|

ldomoéw opieki spofecznej,

I szpitali, zap ienie w icach dziatki budowlanej, na ktorej|

bedzie taka 3 ych poziomow,

hatasu w $rodowisku jak dla terenow szpitali w miastach,

- obiektow zamieszkania zbiorowego, zapewnienie w
dziatki 2j, na ktorej zI iz bedzie taka zabudowa,
hatasu w $rodowisku jak dla terendw|

P

izabudowy zamieszkania zbiorowego;

9) p ieni dardé akus nal

jgranicach z terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych|
srodowisku;

[10) dopuszczenie stosowania zasad akustyki urbanistycznej,

architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniamii

lprzeznaczonymi na pobyt ludzi.

Wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania

terenu polozonego na

obszarach

szczegodlnego zagrozenia
| powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury

Wymagania dotyczace
ochronyinnych

terenow lub obiektow
podlegajacych

ochronie

na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i
szezegdlowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji ustala si¢:

1) zacl ie cigglo$ci powigzan ow pasa drogowego, w|

jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw i Sciezek]
rowerowych, a takze ciggdw pieszych i rowerowych poza terenamil
{drog, w granicach planu oraz z zewngtrznym uktadem drogowym;
R)(.)

B)(..)

#) na terenach drog wewnetrznych oraz dla wyznaczonych w planie|
lciagow, szeroko$é:

@) (...)

b)(...)

) $ciezek i ciagow rowerowych nie mniejsza niz 2,0 m,

) $ciezek i ciagow pieszo-rowerowych nie mniejsza niz 4,5 m,

) chodnikow i ciagdéw pieszych nie mniejsza niz 2,0 m;

) i k 1 6w, o ktorych|
mowa w pkt 3 i 4:

@) w przypadku istniejacych drog i ciagéw niespetniajacych|
wymagan, o ktorych mowa w pkt 3 i 4,

) w przypadku  kolizii z istniejacymi  elementami
zagospodarowania,

) dla jezdni i pieszo-jezdni ze wzgledu na potrzebg uspokojenial
ruchu;

6)(...)

[7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk|
postojowych dla samochodéw osobowych w lacznej liczbie niel
mniejszej niz:

) na kazde ieszkanie  w iowej

ielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,
b) na kazde 1000 m> powierzchni budynkow biurowych,|
administracji publicznej lub bankow: 25 stanowisk postojowych,
©) na kazde 1000 m* powierzchni budynkow handlowych of
powierzchni wigkszej niz 100 m2: 45 stanowisk postojowych,
d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 45
stanowisk postojowych,

) na kazde 100 miejsc w obicktach gastronomicznych ol
powierzchni wigkszej niz 100 m?: 25 stanowisk postojowych,
If) na kazdy obickt o powierzchni mnicjszej lub rownej 100 m?|
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomie: 1
stanowisko postojowe,

ig) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,|

rych lub wy ienniczych: 37 stanowisk postojowych,

lh) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spoteczne;j: 4|
stanowiska postojowe,
i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym|
przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,
i) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

) na kazde 10 1ozek w domach studenckich: 5 stanowisk]
jpostojowych,

) na kazde 10 tozek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub)
uczelniach wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

) na kazdych 100 uczniéw w szkofach podstawowych lub)
jponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,

) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk|

jpostojowych,




Ip) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,
) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub nal

lacach skladowych: 5 stanowisk postojowych,

) na kazde 100 isk pracy w pr yjnych lub|
h: 32 j

) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow sportu i
rekreaciji: 20 stanowisk postojowych,

) na kazde 1000 m? powierzchni cmentarza: 1 stanowisko|
[postojowe,

) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niZ
wymienione w lit. a-t: 25 stanowisk postojowych;
8) dla obiektow, dla ktérych dugosé dojé¢ pomigdzy istniejacym|
Pprzystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadkuf

obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500)

m, nakaz zap na dzialce j
postojowych dla samochodow osobowych w Igcznej liczbie nie|

mniejszej niz:

@) na kazde i jie w zabudowi ieszk
wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych,
ladministracji publicznej lub bankow: 10 stanowisk postojowych,
c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych of
powierzchni wigkszej niz 100 m? i mniejszej lub rownej 2000 m?;
L0 stanowisk postojowych,

) na kazde 1000 m> powierzchni hal targowych lub targowisk: 10|
istanowisk postojowych,
) na kazde 100 miejsc w obicktach gastronomicznych of
powierzchni wigkszej niz 100 m?: 10 stanowisk postojowych,

If) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,|

vidowi: ych lub wy iczych: 5 stanowisk postojowych,
|g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spoleczne;j: 2|
istanowiska postojowe,

) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym|
lprzychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

italach: 15 isk postoj; h,

j) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiskal

ii) na kazde 10 tozek w

lpostojowego,

) na kazde 10 tozek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,
) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lubj
luczelniach wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lubj
lponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,

in) na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 2 stanowiskal

jpostojowe,
0) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

) na kazde 10 stanowisk pracy w obicktach magazynowych lub nal

placach sktads h: 5 s isk postoj h,

r) na kazde 100 stanowisk pracy w zakltadach produkcyjnych lub

55 isk postojowych,
) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obicktéw lubj
eren6w sportu i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

) na kazde 1000 m? powierzchni budynkoéw, innych niz|
wymienione w lit. a-s: 10 stanowisk postojowych;

9) dla obiektow o powierzchni mniejszej lub réownej 100 m?
to, handel lub g ig|

raz terenow cmentarzy, dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomigdzy|

imieszczacych drobne ustugi,

ieja prz tr jjowym i wejéciem do budynku, af
przypadku obiektow niekubaturowych wejéciem na teren, nie|

przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk|

postojowych dla samochodéw;

10) (...)

1) (...)

12) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dlal

rowerow w facznej liczbie nie mniejszej niz:

@) na kazde ieszk w i ies iowej|

ielorodzinnej: 1 stanowisko,

b) na kazde 1000 m> powierzchni budynkow biurowych,|
fadministracji publicznej lub bankow: 5 stanowisk,

) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow handlowych of
powierzchni wigkszej niz 100 m? 10 stanowisk,

() na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8|
stanowisk,

) na kazde 100 miejsc w obicktach gastronomicznych of
powierzchni wigkszej niz 100 m? 5 stanowisk,

ff) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m?|
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1
stanowisko,

lg) na kazde 100 micjsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,

wych lub ienniczych: 10 stanowisk,
) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spolecznej: 5
stanowisk,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym|

rzy iach pr italnych: 6

j) na kazde 10 tozek w szpitalach: 0,2 stanowiska,
) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

) na kazde 10 tozek w hotelach: 1 stanowisko,

) na kazde 100 miejsc d; ch w szkotach policealnych lub
luczelniach wyzszych: 15 stanowisk,

) na kazdych 100 ucznibw w szkolach podstawowych lub|
lponadpodstawowych: 50 stanowisk,
o) na kazde 100 dzieci w Ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,
Ip) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,
Ir) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub nal

lacach sktadowych: 1 stanowisko,

s) na kazde 100 s isk pracy w pr yjnych lub|
h: 10 isk,

) na kazde 1000 m? powierzchni a: 0,5 stanowiska,

) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niZ
wymienione w lit. a-s: 6 stanowisk;
[L3) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dlal
lsamochodow osobowych i roweréw, uzaleznionej od powierzchni|
pudynku,  uwzglednienie  jego  powierzchni  uzytkowej,|

o powierzchni |

technicznych, — gospodarczych i  technologicznych  ni

€|

T na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynows oraz|

lzaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnig garazows;

14) co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych]
ido obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wi
twymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow]
fosobowych;

15) ic liczby

isk do jblizszej wartoScil
kcatkowitej, przy czym nic moze to by¢ mnicj niz 1 stanowisko;
16) w przypadku lokalizacji ushug wymagajacych dostaw towardw,|

akaz  zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk do|

towarow,  zl i y poza

okreslonymi w pkt 7, 81 12.

Warunki i szczegotowe
zasady obshugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow|
linfrastruktury technicznej ustala sig:
1) w przypadku lokalizacji wolno stojacych obiektow infrastruktury|
technicznej na terenach MW, MW/U, U i UO:
fa) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%.|
|b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%|
(dziatki budowlanej,
) wysokos¢ nie wigksza niz 3,6 m,
(d) intensywnos¢ zabudowy nie mnicjszg niz 0,1 i nie wigksza niz]
0.6,
) dachy o dowolnej geometrii,

) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nic

ig) dostep dla

do drég publi h lub do drog|
publicznych poprzez drogi wewngtrzne lub dojazdy;

R) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukfadem|
zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury|
technicznej, sieci teletransmisyjnej, ~systemu  monitoringu

Wwizyjnego oraz systemu shizb ratowniczych i bezpieczenistwal

publicznego, a dla oznaczonej na rysunku planu napowietrznej

elektroenergetycznej WN 110 kV dopuszczenie takze przebudowyl|

lub 'y, w tym na wielotorowa lub

niejszg niz 35 m?,

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

[Informacje na temat obowiazujacych miejscowych planéw|

owania przestr: opracowywanych planéw|
raz igzuj Studium Uwar i i Kierunkow|
[Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Poznania dostepne sa|
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej:
http://mpu.pl

przestrzennegodla

dziatek lub ich Maksymalna [Uchwata okresla parametr ,,intensywnos$¢ zabudowy™ od 0,1 do
fragmentow, intensywnos¢ 8,30 na terenie AMW/U
jdujacyct zabudowy
sig w Maksymalna i minimalna PZP nie wskazuje wspol ik dzi j intensywnosci
odlegloscido nadziemnaintensywnosé zabudowy”. Warto$¢ wspolczynnika ,,intensywnosci zabudowy™|
100 m od zabudowy ¢ i
A zostata okre§lona powyzej
granicy
terenu Maksymalna powierzchnia 40 % dzialki budowlanej
objetego zabudowy
pr iewzig Maksymall ke Wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz: 24 m i nie wigcej niz 6|
iem zabudowy kondygnacji nadziemnych
il Minimalny udziat [Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%|
zadaniem procentowy powierzchni ldzjatki budowlanej
inwestycyjny biologicznie czynnej - i i i i
m Minimalna INakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych]
liczba miejscdo dla samochodow osobowych w Iacznej liczbie nie mniejszej niz:
parkowania - Lo L

a) na kazde i w |
wielorodzinnej: 1,5 stanowiska postojowego,

b) na kazde 1000 m* powierzchni budynkéw biurowych,
ladministracji publicznej lub bankéw: 25 stanowisk postojowych,

) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o
[powierzchni wigkszej niz 100 m?: 45 stanowisk postojowych,

{d) na kazde 1000 m* powierzchni hal tar

istanowisk postojowych,

h lub targowisk: 45|

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o
[powierzchni wigkszej niz 100 m?: 25 stanowisk postojowych,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m?
imieszczacy drobne ushugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1
istanowisko postojowe,

ig) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,

idowi  lub ienniczych: 37 isk postojowych,




h) na kazde 10
stanowiska postojowe,

isk pracy w ot h pomocy spolecznej: 4]
i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym
lprzychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

k) na kazde 10 1o6zek w domach studenckich: 5 stanowisk|
lpostojowych,

) na kazde 10 t6zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

im) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lubj

Iniach wyzszych: 35 stanowisk postojowych,
in) na kazdych 100 uczniow w szkolach podstawowych lub
Iponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,

o) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk|

[postojowych,

Ip) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

) na kazde 10 isk pracy w obiektach magazynowych lub nal
Iplacach skladowych: 5 stanowisk postojowych,

ls) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach pi jinych Tubl

rzemiesIni 132 iska postojowe,

It) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow sportu i
rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

u) na kazde 1000 m? powierzchni cmentarza: 1 stanowisko
[postojowe,

Iv) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niZ

wymienione w lit. a-t: 25 isk postoj h;

B) dla obiektow, dla ktérych dlugosé dojé¢ pomigdzy istniejacym)
Pprzystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadkuf
obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500)
im, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk|
postojowych dla samochodéw osobowych w lacznej liczbie nie|
Imniejszej niz:

la) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych,
ladministracji publicznej lub bankéw: 10 stanowisk postojowych,
) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o
lpowierzchni wickszej niz 100 m? i mniejszej lub rownej 2000 m?:
10 stanowisk postojowych,

\d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 10|
istanowisk postojowych,

le) na kazde 100 miejsc w obicktach gastronomicznych o
lpowierzchni wigkszej niz 100 m?: 10 stanowisk postojowych,

If) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,|

Wwidowiskowych Iub

ych: 5 stanowisk postojowych,
i2) na kazde 10 stanowisk pracy w obicktach pomocy spofecznej: 2
stanowiska postojowe,

) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym|
przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,
i) na kazde 10 16zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
j) na kazde 10 l6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiskal
postojowego,

) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkolach policealnych lub]

Iniach wyzszych: 12 isk postoj h,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub]
ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,

) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiskal
postojowe,
0) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

) na kazde 10 stanowisk pracy w obicktach magazynowych lub na

lacach sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach produkcyjnych lub

rzemiesiniczych: 5 s isk postojowych,
) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnic z obicktow lubl
erenéw sportu i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

t) na kazde 1000 m? powierzchni budynkdw, innych niZ

ymienione w lit. a-s: 10 postojowych;
9) dla obiektow o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m*
imieszczacych drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomie

raz terendw cmentarzy, dla ktorych dugo$¢ dojs¢ pomigdzy

ieja przystankiem tr. jjowym i wejsciem do budynku, a
przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie
przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk

postojowych dla samochodow;

Ustalenia decyzji
0 warunkach
zabudowy albo
decyzji

0 ustaleniu
lokalizacji
inwestycjicelu
publicznego dla

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowaniaterenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: --------

deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

[budowe oraz | ji celu publi dla i il
izlokalizowanych na terenie miasta Poznania publikowana|
jest na stronie internetowej Urzgdu Miasta Poznan:
lhttp://bip.poznan.pl/bip/wykaz-wydanych-decyzji-o-
warunkachzabudowy.doc,3442/

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje na temat wydanych decyzji o srodowiskowych|
luwarunkowaniach dostgpne sg na stronie internetowej Urzedu]
[Miasta Poznan:

lhttps://bip.poznan.pl/bip/dane-o-srodowisku-i-ochronie/A/

terenu oy —

objetego

przedsigwzigciem formaarchitektoniczna |
lub

zadaniem usytuowanie linii zabudowy ~ |[--------

inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

intensywno$¢ wykorzystania ===

terenu

warunki ochrony srodowi

iska

i zdrowia ludzi, przyrodyi [

krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowyi

zagospodarowania terenu [T

polozonego na obszarach
szcezegolnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony
dziedzictwakulturowego
zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochronyinnych terenow Is
obiektow

podlegajacych ochronie na
i episow odregbnych

ub

warunki i szczegotowe

zasady obstugi w zakresie

komunikacji

warunki i szczegotowe

zasady obstugi w zakresie

infrastrukturytechnicznej

minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsigwzigcie
m

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje na temat obowiazujacych miejscowych planow|
zagospodarowania  przestrzennego,  opracowywanych
[planéw dostepne sa na stronie internctowej Miejskicj|
Pracowni Urbanistycznej:

http://mpu.pl

decyzjach o warunkach

zabudowyi zagospodarowania ia terenu, pi

terenu

Decyzje o wydanych warunkach zabudowy i
leniach na budowg:

[Zgodnic 7 ustawa z dnia 20 lutego 2015 roku o zmianie|
lustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw|
lista wydanych warunkow zabudowy, pozwolen nal

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach odbudowy ~[Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia
powodziowegoi mapach
powodziowego

IBrak przewidywanych zagrozen na mapach

ryzyka  Inowodziowego i mapach ryzyka powodziowego.
Informacje na temat map zagroZenia powodziowego i
Iryzyka powodziowego dostgpne sa na stronie internetowej|

Ihttps://www.wody.gov.pl/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskimlub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

realizacjginwestycji drogowej

Pismem nr ZDM-1P0.0153.11.2023.3 z 15 maja 2023 r,
[Zarzad Drog Miejskich wskazat co nastgpuje:
promieniu 1km od dziatek nr 16, 17, 18, 2/9, 3/17, 3/18

rzy ul. Jasiclskicj planowane s drogi publiczne zgodnic 7
izej  wymicnionymi  micjscowymi  planami

lzagospodarowania przestrzennego:

ILs Mpzp dla terenéw w rejonie ulic Koszalinskiej i

Hezjoda w Poznaniu

[La Mpzp dla terenow w rejonie ulic Horacego i Hezjoda w|

Poznaniu

ILc Mpzp w rejonie ulic Zotnierzy Wyklgtych i Elzbiety|

[Zawackiej oraz

[Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu

[Zpd Mpzp Podolany Zachéd D w Poznani

[Zpe Mpzp Podolany Zachod E w Poznani

[Zja Mpzp Podolany Potudnie - czg$¢ A w Poznaniu

Oj Mpzp dla obszaru W REJONIE ULICY]
OLECINSKIEJ w Poznaniu

(Og Mpzp dla obszaru OTOCZENIE JEZIORA RUSALKA

Poznaniu

Xg Mpzp 1l RAMA KOMUNIKACYJINA - wezel

(Obornicka w Poznaniu

(0jb Mpzp "Park Golgcin -czesc B" w Poznaniu

Xc Mpzp obszaru “Ill rama komunikacyjna odcinek

péocny" w Poznaniu

[Zjb Mpzp "Podolany Poludnie"- cz¢$¢ B w Poznaniu




[k Mpzp dla ulicy zbiorczej pomidzy ulicami Jasiclsk i
[Karola Kurpiiskiego

Poznaniu
[Realizacja niezbgdnego ukfadu drogowego potrzebnegol|
dla poprawnej obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy|
|wielorodzinnej lub ustugowej bedzie w gestii Inwestorow|

. $nie informujemy,

w
[ze trwajg pracg nad projektem pt.: ,,Budowa skrzyzowania
bezkolizyjnegoz linia kolejowa nr 354 w ciagu ul|
Lutyckiej w Poznaniu - Poprawa jakosci ukladul
[Komunikacyjnego™.

[Réwnoczesnie zaznaczamy, ze Zarzad Drog Miejskich|
oze wypowiedzie¢ si¢ tylko w zakresie swojej

dziatalnosci

Informacje na temat realizacji inwestycji drogowej
ldostepne sg na stronie internetowej:
https://www.bip.powiat.poznan.pl/3023,inwestycje-
drogowe

[Deweloper planuje  reali 1

e zadania polegajacego nal

przebudowic ul. Jasielskiej w  zakresie przystank6w|
lautobusowych, zjazdéw, drog dla rowerow i pieszych oraz
[budowy skrzyzowania typu rondo na dziatkach o nr
ewidencyjnych 10/21 ark. 07, 1/7 ark. 10, 3 ark. 11 obreb

Golgcin w Poznaniu na warunkach i w  zakresie|

ynikaj z projektu porzadzonego|
jprzez Inwestora na podstawie koncepcji uzgodnionej przez
ZDM  pismem ZDM-1U.4110.24.2022.25 z dnig

17.02.2023.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
liniikolejowej

Pismem nr 1Z1610SA.2133.90.2023.MC z dnia 4 kwietnia|
2023 r. Spotka pod firma PKP Polskie Linie Kolejowe S.A |
(wskazata co nastgpuje:

+ W promieniu 1 km od granicy dziatki nr 16 ark. 10 obreb|
(Golgein  znajduje si¢ przystanek kolejowy Poznanj
Podolany.

I Ze wrzgledu na wystgpujaca w promieniu 1 km linig
kolejowa nr 354 Poznan Gléowny PoD — Pila Glowna,
przedmiotowe nieruchomosci moga by¢ narazone nal
lzwigkszony hatas i drgania.

- W poblizu przejazdu kolejowo drogowego ni
1354 002 151 w ul. Lutyckiej realizowane jest zadanie|
inwestycyjne PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrum|

Realizacji Inwestycji Region Centralny, ul. Chodakowska|

2029-2033  (projektowanie oraz roboty budowlano-
Imontazowe);

14) wymiana sieci wodociagowej z azbestocementu w ul.|
Lutyckiej na wysoko$ci budynkow 95 i 97 (odcinek o dt.|
ok. 83 m). Realizacj¢ zaplanowano na lata 2029-2033
(projektowanie oraz roboty budowlano-montazowe);

- w zakresie infrastruktury energetycznej, gazowej i
cieplnej aktualny jej przebieg dostgpny jest na Portaly]
ISystemu  Informacji Przestrzennej Miasta Poznania pod
adresem:

http://sip.geopoz.pl/sip/

[Dnia 24 marca 2023 r. Deweloper zwrocit si¢ pismem do|
Spotki pod firma Enea Operator Sp. z 0.0. z prosba o|
ludzielenie informacji o planowanych inwestycjach dla|
lanalizowanego obszaru, jednakze nie otrzymat informacji

zwrotnej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci

Szer wej

Brak zlokalizowanych sieci w analizowanym obszarze|
wymagajacych wydania decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
CentralnegoPortu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na
realizacjg inwestycji w zakresie
infrastrukturydostepowej

Brak zlokalizowanych sieci w analizowanym obszarze|

wymagajacych wydania decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

50, 03-816 Warszawa pn. ,,Budowa wiaduktow drogowych|

ciggu ulicy Lutyckiej i Golcifiskiej w Poznaniu” w|
ramach  projektu POilS  5.1-35 pn. ,Poprawa
bezpieczefistwa na skrzyzowaniach linii kolejowej 7|

drogami — etap 1117

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska
uzytkupublicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja 0 pozwoleniu na
realizacjginwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresiesieci przesylowej

Pismem nr PSGPO.ZMSM.763.5000.112678.23 z dnia 13|

wietnia 2023 r. Spotka pod firma Polska Spolkal

(Gazownictwa Sp. z 0.0. wskazala co nastgpuje:

- obecnie nie ma w planach rozbudowy oraz przebudowy|
listniejacej infrastruktury gazowe;j.

Pismem nr KE/T/GP-P7/2-504/2023 z dnia 25 kwietnia
2023 r. Spotka pod firma Veolia Energia Poznan S.A|
wskazata co nastgpuje:

- ze wzgledu na wrazliwos¢ danych, nie mozemy udzieli¢
informacji. Rownoczesnie informujemy, ze rejon ulicy|
Pasiclskicj oraz ulicy Strzeszyfiskicj jest obszarem
rozwojowym o duzej gestosci nowych inwestycji. Z uwagi
a intensywnos¢ inwestycji na tym obszarze nie jeste$my|
stanic wskazaé ostatecznego rozmiaru naszych zadar|
inwestycyjnych ani czasu ich wykonania.

Pismem nr GKo-1.7003.5.2.2023 z dnia 14 kwietnia 2023|
r. Urzad Miasta Poznania Wydzial Gospodarkil
[Komunalnej wskazat co nastgpuje:

I na przedmiotowym obszarze znajduja si¢ w planach]
linwestycyjnych Spotki Aquanet nastgpujace zadania:

1) budowa kanalizacji sanitarnej na terenie Podolan etap 11,
m.in. w ul. Krynickiej i Ciechoicifskiej. Zadanie jest naj
letapie przygotowania do rob6t budowlano- montazowych,|

torych realizacja zaplanowana zostata na lata 2023-2025;
) budowa sieci wodociggowej w ul. Dojazd i Jasielskiej.|
Realizacj¢ zaplanowano na lata 2029-2033 (projektowanie|
loraz roboty budowlano-montazowe);

3) modernizacja sieci wodociggowej w ul. Lutyckiej od nr|

93 do ul. Obornickicj. Realizacje zaplanowano na latal

Numer pozwolenia na budowg oraz

nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 925/2022 wydana w dniu 12.09.2022 r. przez Prezydenta Miasta
Poznania, przeniesiona na rzecz Dewelopera Decyzja wydana w dniu 13.12.2022 .

przez Prezydenta Miasta Poznania

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

06.12.2024, decyzja nr 733/2024

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

22020 1. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz
z2021r.poz. 11, 234, 282 i 784),

oraz oznaczenie organu, do ktorego

dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

P termin

i zakoficzenia rob6t budowlanych

ic —04.04.2023 1.
Zakonczenie — 30.11.2024 1.

Liczba budynkow

nadziemne

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego

B zlokalizowana w bezposredniej
granicy ze Sciang garazowa bud. A).
Najmniejsza odleglo$¢ segmentow

1 budynek zawierajacy 2 segmenty

Bud. B zlokalizowany w bezpo$rednim
sgsiedztwie bud. A (hala garazowa bud.

lub zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomoéci (nalezy poda¢

minimalny odstgp migdzy budynkami)

nadziemnych:

- bud. B segment 1 i bud. B segment 2 —
odleglos¢ powyzej 13 m.;

- bud. B segment 1 i bud. A segment 1—
odleglos¢ powyzej 16 m.;

- bud. B segment 1 i bud. A segment 2 —
odleglos¢ pow. 20 m.;

- bud. B segment 2 i bud. A segment 1 —
odlegtos¢ pow. 16 m.

sektorzenaftowym
decyzja o ustaleniu Brak opublil h decyzji w tym przedmiocie
strategicznej inwestycji w
sektorzenaftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budow:
Y jest p G TAKE .
Czy pozwolenie na budowg jest
Y p ej TAK* .
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
Vs i TAK* NIE*
zaskarzone

Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-1SO 9836

Zamierzony sposob i procentowy

udziat Zzrodet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,

inne

Srodki whasne: 28%
Kredyt: 72%




przedsigwzigcia deweloperskiego

W nastgpujacych instytucjach i
Py v BANK NOWY SPOLKA AKCYINA,

lub zadania i ycyjnego

Srodki ochrony nabywcow

finan: h (wypelnia si¢ w przypadku .
(v PP POZNAN, 385287279, 0000823132
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Ammkamicbenieschaniowsyrachunck
powierniczy* powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
ustalona na podstawie art. 49 ust. 6 i 8

i ) 045 % od wplat na otwarty
ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 . . o
) mieszkaniowy rachunek powierniczy
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177).

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia

$rodkow nabywey

Deweloper stosuje $rodki ochrony okreslone w art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy, to jest
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, prowadzony przez Bank na
podstawie Umowy Rachunku, zmienionej Ancksem, zgodnie z ktérg to Umowg

Rachunku, zmieniong Ancksem oraz Ustawa:

- Bank otwiera i prowadzi na rzecz Posiadacza nieopr i y
rachunek powierniczy w zlotych o numerze 98 2870 0003 0000 0000 0020 0086

majacy charakter Otwartego mieszkaniowego rachunku powiemiczego, ktory shizy

iu $rodkow wplacanych przez Naby

g w zwiazku 7 realizacja Zadania
Inwestycyjnego, zwany dalej ,MRP”,

- koszty, oplaty i prowizje za p dzenie MRP obciazajg P

w celu ewidencjonowania wplat nabyweéw Bank w ramach MRP otwiera i prowadzi
rachunki pomocnicze,

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrgbnie dla kazdego nabywcy oraz na zadanie nabywcy informuje

nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach,

- wplaty na MRP odbywaja si¢ przelewem w formie t 2j poprzez wplaty

ywcow na rachunki i W umowie perskiej

-nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

realizacji przedsigwzigci kiego lub zadania inwestycyjnego,
- wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabyweg jest uzalezniona od faktycznego

stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewzigeia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego, okres w ich har
- nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

w ich har

- Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku
0 zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego,

- Bank dokonuje na koszt Posiad: kontroli

kazdego z etapow
Przedsigwzigcia deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego okreslonego w

har Przedsigwzigeia dewel

kiego lub Zadania inwestycyjnego,
przed dokonaniem wyplaty $rodkow z Otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego,

- w przypadku Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank wyplaca

Posiadaczowi $rodki, znajdujace si¢ na kazdym rachunku pomocniczym, w czgéci

okreslonej w zawartym w umowie d iej har ie Przedsigwzigcia

iego lub Zadania i ycyjnego, po przeprowadzeniu kontroli,
okreslonej w § 9. Umowy Rachunku, i stwierdzeniu w jej wyniku zakonczenia
realizacji danego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego lub  Zadania
inwestycyjnego,

iaza¢ Umowy hunku w trybie wyp: ia,

- Posiadacz nie moze
Bank moze rozwiaza¢ Umowe Rachunku w trybie wypowiedzenia tylko z waznych

p 7 7 okresu wypowiedzenia w

przypadkach i na zasadach okreslonych w Regulaminie; termin, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajacym ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem
Posiadacz zawrze 7z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego takiego samego rodzaju jak MRP i przedstawi w Banku
o$wiadczenie z innego banku potwierdzajace, Ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane $rodki, jest takiego samego rodzaju jak MRP,

- Bank informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktorym wypowiedzial Umowe Rachunku, w terminic 10 dni od dnia jej

wypowiedzenia,

- w przypadku ia od umowy d kiej przez jedng ze stron zgodnie

z przepisami Ustawy, Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki

d: na MRP niezwk po otrzymaniu nastgpujacych dokumentow:

iad ia o odstapieniu od umowy dewel kiej, zgody na Slenie z
ksiggi wieczystej ia o pr ie Prawa, gdy od umowy deweloperskiej
odstgpuje nabywca, dowodu dorg ia o$wiad ia o odstapieniu od umowy

deweloperskiej drugiej stronie, dyspozycji nabywcy w zakresie przypadajacych mu
srodkéw zgromadzonych na MRP; w przypadku gdy wierzytelnosé z tytuhu zwrotu
srodkéw zgromadzonych na MRP przypadajacych po odstapieniu od umowy
deweloperskiej objeta jest cesja wierzytelnosci, Bank zwraca $rodki zgodnie z

otrzymanym zawiadomieniem o cesji,

- w przypadku igzania umowy iej, innego niz na podstawie

przepisoéw Ustawy, Posiadacz i nabywca musza przedstawi¢ zgodne o$wiadczenie
woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na
MRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow nabywcey

BANK NOWY SPOLKA AKCYJINA, POZNAN, 385287279, 0000823132

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Etap 1 - 20 % - 30.04.2023

Nabycie gruntu, Przygotowanie projektu architektoniczno - budowlanego,
kanie PnB, pr ie terenu, przyla ia instalacji na potrzeby budowy,

ogrodzenie terenu, zaplecze socjalne i magazynowe, koszty mediow w czasie

budowy (prad, woda) 4,55%, roboty ziemne i zabezpieczenie wykopu 5%

Etap I1-10 % - 30.07.2023

Koszty mediéw w czasie budowy (prad, woda) 13,64%, roboty ziemne i

zabezpieczenie wykopu 95%, chudy beton pod fundament 80%, plyta

fundamentowa 40%, §ciany, shupy, podciagi zelbetowe -2 (20%), oplaty

przylaczeniowe 100%, instalacje wod-kan 5%

Etap 111 - 20 % - 31.10.2023

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 13,64%, chudy beton pod fundament

20%, plyta fundamentowa 60%, strop nad poziomem -2 100%, Sciany, shupy,

podciagi zelbetowe -2 80%, strop nad poziomem -1 100%, $ciany, shupy, podciagi

zelbetowe -1 100%, izolacja fundamentow — technologia biatej wanny 100%,

parter - $ciany konstrukcyjne 95%, strop 95%, szyb windowy 95%, schody 95%,

pigtro I - $ciany konstrukcyjne 65%, strop 65%, szyb windowy 65%, schody 65%,

pitro 11 - sciany konstrukcyjne 20% strop 20%, szyb windowy 20%, schody 20%,
lacje wod-kan 5%, instalacje elektryczne wewngtrzne 5%,

Etap IV - 10 % - 31.12.2023

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 9,09%, $ciany murowane -2 100%,

$ciany murowane -1 100%,

parter - §ciany konstrukcyjne 5%, strop 5%,, szyb windowy 5%,, schody 5%,

pigtro I - $ciany konstrukcyjne 35%,, strop 35%, szyb windowy 35%, schody 35%,

pigtro II - §ciany konstrukcyjne 80%, strop 80%, szyb windowy 80%, schody 80%,

pigtro III - $ciany konstrukcyjne 100%, strop 100%, szyb windowy 100%, schody

100%,

pigtro IV - $ciany konstrukcyjne 100%, strop 100%, szyb windowy 100%, schody

100%,

pigtro V - $ciany konstrukcyjne 100%, strop 100%, szyb windowy 100%, schody

100%,

pigtro VI antresole - Sciany konstrukeyjne 50%, strop 50%, szyb windowy 50%,

schody 50%,instalacje wod-kan 20%, instalacje c.0. orurowanie 10%, instalacje

wentylacji i iania garazu 20%, i je elektryczne wewngtrzne 5%,

Etap V - 10 % - 28.02.2024

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 22,73%,

parter $cianki dziatowe 100%,

pictro I §cianki dzialowe 100%,

pietro II $cianki dzialowe 100%,

pictro 111 scianki dzialowe 100%,

pigtro IV $cianki dzialowe 100%,

pigtro V $cianki dziatowe 100%,

pigtro VI antresole - Sciany konstrukcyjne 50%, strop 50%, szyb windowy 50%,

schody 50%, $cianki dziatowe 100%, dach — pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe,

obrobki blacharskie 95%, stolarka zewngtrzna — okna 98%, fn ie posadzek

balkonow 100%, instalacje wod-kan 20%, instalacje c.o. orurowanie 20%, instalacje

wentylacji i oddymiania garazu 30%, instalacje elektryczne wewnetrzne 30%,

instalacje teletechniczne 30%,

Etap VI -10 % - 31.08.2024

Koszty mediéw w czasie budowy (prad, woda) 27,27%, dach — pokrycie, izolacje
przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie 5%, stolarka zewnetrzna — okna 2%,
stolarka zewnetrzna - aluminiowa 100%, stolarka zewngtrzna — okna dachowe
100%, bramy garazowe 100%, tynki 60%, wykonczenie $cian — szpachlowanie 30%,
posadzki docelowe na parterze i stropach (posadzki betonowe wraz z izolacjami)
70%, wykonczenie posadzek czgéci wspolnych / komunikacji 20%, drzwi
wewngtrzne do czgéci wspdlnych (ppoz oraz wszystkie komoérki lokatorskie 20%,
winda 40%, parapety 60%, elewacja 85%, instalacja wod-kan 20%, instalacje c.o.
orurowanie 25%, j ntylacji i garazu 20%, instalacje
elektryczne wewngtrzne 40%, rozdzielnie elektryczne glowne i wewnatrzlokalowe
35%, instalacje teletechniczne 35%,
Etap VII - 10 % - 31.10.2024
Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 9,09%, tynki 40%, wykonczenie
$cian — szpachl ie 70%, n ie $cian — ie (tylko czgsci wspolne)
100%, posadzki docelowe na parterze i stropach (posadzki betonowe wraz z
izolacjami) 30%, posadzki kondygnacji podziemnych 50%, balustrady i elementy
$lusarskie 100%, drzwi wewnetrzne do lokali 80%, drzwi wewnetrzne do czgsci
polnych (ppoz oraz tkie komorki | 70%, winda 50%, parapety
40%, elewacja 15%, Balustrady i/lub elementy $lusarskie (wszystkie zewnetrzne)
70%, instalacja wod-kan 25%, instalacje c.o. orurowanie 35%, grzejniki 30%,
instalacje wentylacji i oddymiania garazu 20%, wezel CO 100%, instalacje
elektryczne wewnetrzne 10%, rozdzielnie elektryczne glowne i wewnatrzlokalowe
30%, instalacj iczne 25%, drogi wewngtrzne, chodniki, parkingi 40%,
Etap VII1 - 10 % - 30.11.2024
Dachy ,,zielone” 100%, posadzka kondygnacji podziemnych 50%, wykonczenie
posadzek czgsci wspo / ikacji 80%, drzwi wewnetrzne do lokali 20%,
drzwi wewngtrzne do czgsci wspolnych (ppoz oraz wszystkie komaorki lokatorskie
10%, winda 10%, wyposazenie klatek schodowych, skrzynki, lustra, itp. 100%,
balustrady i elementy $lusarskie 30%, wykonczenie posadzek tarasow antresol
100%, przytacza do budynku 100%, sicci zewngtrzne poza dziatk inwestora 100%,
instalacja wod-kan 5%, instalacja c.o. orurowanie 10%, grzejniki 70%, instalacja
wentylacji i oddymiania garazu 10%, instalacje elektryczne wewngtrzne 10%,
rozdzielnie elektryczne glowne i lokal 35%, instalacje teletechni
10%, drogi wewngtrzne, chodniki, parkingi 60%, ogrodzenie 100%, tereny zielone
100%, mata architektura 100%, o$wietlenie terenu 100%, tarasy zewngtrzne 100%,
plac zabaw 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

okre§lenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji ustawowej.
Strony przewidziaty waloryzacj¢ umowna w nastgpujacych przypadkach:

a. w przypadku zmiany stawek podatku VAT nastgpi zmiana ceny tj. cena zostanie
i d| iednio w stosunku do zmiany stawki

igkszona albo iej p:
podatku VAT,
b. w przypadku zmiany powierzchni lokalu wybudowanego w stosunku do
powierzchni projektowanej Strony dokonaja stosownego rozliczenia ceny lokalu
w odniesieniu do kazdej roznicy powierzchni.

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1PKT 2,3 LUB5USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

b

R

d

o

Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:

jezeli niniejsza umowa dewel

nie zawiera el 6w, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy;
jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa

zgodne zi jami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego

zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
jezeli Deweloper nie dorgezyl zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zalgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego

zalgeznikach, na podstawie ktorych —zawarto ni

szg umowe
deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto niniejsza
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy;

w wypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybic i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy, lecz po uprzednim dokonaniu przez bank prowadzacy

dot rachunek powierniczy zwrotu $rodkéw na rzecz Nabywcy,

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

w przypadku podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, gdy w terminie 10 dni od zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej
zmianie lub nie przekaze Nabywcy o$wiadczenia tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki jest

mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy —w tym

przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

w terminie 60 dni od jej zawarcia, w przypadku, gdy Deweloper nie posiada

zgody  wierzyciela hip na

odrgbnej $ci Lokalu Mieszkal i iesienie jego Scina
Nabywce po wplacie peinej Ceny przez Nabywcg lub zobowigzania do
udzielenia takiej zgody,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu

na zasadach

w art. 41 ust. 11 Ustawy oraz

Umowie,

f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

g) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

h

w przypadku wystapienia wigkszej niz +/- 2% roznicy pomigdzy
planowang powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, wskazana w

Umowie, a powierzchnia uzytkowa wynikajaca z inwentaryzacji

powykonawczej, Nabywca bedzie up iony do odstapienia od ni

umowy. Prawo to Nabywca moze wykona¢ poprzez zlozenie
odpowiedniego o$wiadczenia na pismie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w terminie 30 dni od dnia, w ktorym Deweloper

zawiadomil Nabywee o powierzehni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego

wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. O$ Nabywcy o
odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na

wykreslenie roszczen ujawni na podstawi iejszej umowy w

ksiggach wis stych p ych dla i. Jesli Nabywca
nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia od Umowy w powyzszym
terminie, oznacza to utratg mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia

i) w przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towarow i
ustug (VAT) powyzej 8% i majacej wptyw na Ceng, przed dokonaniem
przez Nabywcg pelnego rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do

dstapienia od do odstapienia Naby

j umowy. Up:

moze wykonaé¢ przez zlozenie odpowiedniego oswiadczenia na pismie z

notarialnie poswiadczonym w terminie 30 dni od dnia wejscia w

7ycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towaréw i
ustug (VAT). Oéwiadezenie o jeniu od

skuteczne, jesli zawiera zgodg Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen

j umowy jest

ujawnionych na podstawic ninicjszej umowy w ksiggach wieczystych
prowadzonych dla Nicruchomosci. Nieskorzystanic przez Nabywee z

prawa do odstapienia od ninicjszej umowy w powyzszym terminie oznacza

utrate mozliwosci skorzystania z tego up W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od niniejszej umowy
kwoty przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od
towaréw i ustug (VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajacg ze
wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty
wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie krotszym niz 14 dni od daty dorgczenia Nabywcey

stosownego wezwania.

2. Nab przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w wypadku, gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce w
terminie okreslonym w Umowie, praw wynikajacych z niniejszej umowy

deweloperskiej, pomimo braku zobowigzan finansowych Nabywcy

wynikaj 2 niniejszej umowy d iej. Przed skorzystaniem z

prawa ienia od niniejszej umowy perskiej Naby

wyznaczy pisemnie Deweloperowi 120-dniowy termin do zawarcia

Umowy Pr Sci, ktory ulega w przypadku, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ niniejszej deweloperskiej od umowy w

przypadku ni ienia przez Nab, § ia pienigz w
terminach, o ktorych mowa w Umowie lub w wysokosci tamze okre$lonej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze Nabywca
nie spetnil $wiadczenia pienigznego z powodu sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, jezeli
Nabywca nie stawi si¢ do Odbioru Przedmiotu Umowy lub nie przystapi

do zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci mimo

dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba e Nabywca nie stawit si¢ z powodu sily wyzszej.

W kazdym przypadku od ie od ninicjszej umowy deweloperskiej

przez Nabyweg jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
odpowiednich ksiag wicczystych praw i roszczen Nabywey ujawnionych

na pods iejszej umowy perskicj;

iad ie woli

ywey o ieniu od umowy zawierajace zgode, o ktorej mowa w
zdaniu poprzednim, musi zosta¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym.

Jezeli Deweloper odstapi od umowy z przyczyn, o ktorych mowa w art. 43
ust. 7 i 8 Ustawy, Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykreSlenie z

odpowiedniej ksiggi wieczystej j Z umowy

ujawnionego na jego rzecz na wniosek zawarty w niniejszym akcie
notarialnym, a niniejsza zgoda upowaznia Dewelopera do zlozenia w

sadzie wniosku o w: Slenie tego ia z odps ich ksiag

wieczystych.

W przypadku skorzystania przez Nat ¢ Z prawa ienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa deweloperska uwazana jest za
niczawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z

od umowy d iej

Deweloper ma wzek niezwlocznie, jednak nie poznicj niz w terminie

30 dni od dnia otrzymania o§wi aby o ieniu od umowy

deweloperskiej, zwroci¢ Nabywey $rodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskiej.

W terminiec 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej Deweloper przekazuje do
Ut i i d

Gwarancyjnego, o ktorym mowa w

rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach

i; ych, Ut ym Funduszu jnym i Polskim

Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci $rodkow zwroconych Nabywey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu

tych $rodkow.

10. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy 1 kiej
przez Nabywce lub Dewelopera, Deweloper zwroci Nabywey wplacone

j 0 odsetki

$rodki w wysokosci i iej j lub powi
lub kary umowne, jezeli sa nalezne zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy, w terminie 30 dni liczac od daty odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, a zwrot nastapi przelewem na wskazany na pismie przez
Nabywce rachunek bankowy (dotyczy kwot przelanych przez Bank na
rachunek bankowy Dewelopera, a nie dotyczy kwot znajdujacych si¢ na
Rachunku Pomocniczym Nabywcy),

11.

=y

Strony postanawiaja, 7e odstapienie od umowy deweloperskicj przez

ktérakolwick ze Stron nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez

Strony kar i odsetek pr niniejszg umowa.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:
BANK NOWY Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu wydat dnia 19 marca 2024 roku promes¢ wydania zgody na odlaczenie

czgbei 3 Sci bez obcigz )i z tresei ktorej wynika, ze Bank wyrazi zgodg — z zastrzezeniem dalszych
P iefi — na dt ie (odt bez obcigzenia hi ) od ww. nieruch Sci, czesci tej
nieruch Sci—tj. dziel lokalu wraz z udziatem w nieruct Sci wspolnej zwi ym z tym lokalem

lub prawem do posiadania lub korzystania z czgéci nieruct w zakresie

sci wspolnej, w

piwnicznych lub komoérek lokatorskich lub miejsc parkingowych lub garazowych lub ogrodu (ogrodka), wraz z udziatlem w

prawie lub ) nier i wspolnej jako prawa zwiazanego z wihasnoscia lokalu, w

i: udziaty w dzi 2 lub na ktérych p lub istnieje wspélna infrastruktura osiedlowa, lub
udzialy w dziatce/ dziatkach, z ktorymi zwigzane jest prawo do posiadania lub korzystania w zakresie miejsca parkingowego,

garazowego lub ogrodu (ogrédka), bez koniecznosci podpisywania odrebnego aneksu w tym zakresie, po uprzednim facznym

P warunkow $ przez Bank w odrgl p wydania zgody na odlaczenie czgsci nieruchomosei

bez obeiazenia hip 2 pr iem dla ch Nabywcow oraz po p

nastepujacych warunkow:

a)wplywu na pomocniczy mieszkaniowy rachunek powierniczy, przypisany dla Nab; lokalu mi pi

przez Bank dla Inwestycji, calej ceny sprzedazy lokalu Wraz z Ww. pr

buiszczeniu przez Klienta naleznoéci wynikajacych z Taryfy prowizji i oplat obowiazujacej w Banku,
W szczegblnosci wplywu na rachunck bankowy nr 72 2870 0003 0000 0000 0020 0069 oplaty za wydanie zgody na

bezcigzarowe odlaczenie.

1. Deweloper informuje o si¢ w lokalu pr twa przez osobg

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wis tej p j dla nieruct Sciy




2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji 0 Dziatalnosci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) liem finansowym za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b)  realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6)  decyzja o p iu na uz ie budynku lub zawi ieniem o budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wni6st sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hi na z ienie odrebnej
k sci lokalu mi i przeniesienie jego wk Sci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez
nabywcee lub zobowiazanie do jej i jezeli takie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hip na bezobciaz przeniesienie na nabywce wi Sci nier sci
wraz z domem jed: dzi Tub uzytk ia Wi g0 nierucl Sci gruntowej i $ci domu
jednorodzi g odrgbng nieruct §¢, lub przeniesieni j czgsci
nieruchomosci wraz z prawem do wyl korzystania z czg$ci 3 Sci stuzgcej zasp

potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigZenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz D perskim Funduszu G jnym — zgode

banku, kasy lub innego wierzyciela hi na bezobciazeni przeniesienie wt Sci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na

przeniesienie na nabywce j czgdel Sci lokalu uzytk g0 po wplacie

pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty zawarte w punktach 1-9 dostgpne s w biurze sprzedazy przy ul. Cz. Niemena 5/111, 61-131 Poznan.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej

kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit /jny przypadaj na jednego d to to§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach

okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

P 6w oraz pr >j restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigey od dnia ich wplywu

na rachunck, objgte sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkow h naleznej d ijest suma wszystkich podlegajacych ochronie

naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw yeh na jego

osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BANK NOWY Spotka Akcyjna korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: PANKNOWYSA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996 i 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie P Ow oraz pr )

restrukturyzacji.”.

111 Informacja: Srodki pienigzne zgromadzone w BANK NOWY Spotka Akcyjna, pi &1 otwarty mif iow!

rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu

war i p 6w na zasadach w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

G jnym, systemie
2023 r. poz. 825).

depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z

p 0 obowigzkowym systemie ia depozytow:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec BANK NOWY Spotka Akcyjna,







Kancelaria Notarialna
Agata Tomczak, Katarzyna Wojtala s.c.
Aleje Karola Marcinkowskiego 13/12B, 61-827 Poznan
tel. 61 679 46 77, 512 826 287

Repertorium A /XXX

AKT NOTARIALNY

Dnia XXX r., przede mng XXX — notariuszem w Poznaniu, w prowadzonej przeze

mnie Kancelarii Notarialnej w Poznaniu, przy Alejach Karola Marcinkowskiego 13/12B,

stawily si¢ nastepujace osoby:

1

XXX,
adres zamieszkania (wedtug oswiadczenia): XXX,

adres do dorgczen (wedtug o$wiadczenia): XXX,
PESEL: XXX,
dowdd osobisty: XXX, wazny do dnia XXX r.,
obywatelstwo (wedlug o$wiadczenia): polskie,

panstwo urodzenia (wedtug o$wiadczenia): Polska,

ktiry/-a oswiadezyl/-a, co nastepuje:

dziata jako petnomocnik w imieniu i na rzecz swojego mocodawcy, ktérym jest spotka

pod firma:
JASIELSKA INWEST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie DEWELOPER, SPOLKA),
adres: 01-511 Warszawa, Stefana Czarnieckiego 4/2,
REGON: 521556263,
NIP: 7011080549,
numer KRS Rejestru Przedsigbiorcow: 0000961144, na podstawie: --------------nnceemmmmeae

—  pelnomocnictwa, sporzadzonego dnia XXXr. wformie aktu notarialnego
(Repertorium A XXX /XXX) przez XXX notariusza w XXX, ----------mwmmmmmmmmmemeeee
- informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, stan na dzien XXX r., godz.
XXX, dotyczacej Dewelopera,

dane wynikajace z powolanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu
z Rejestru Przedsicbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego sa aktualne,-----------------------
powyzsze petnomocnictwo zostalo waznie udzielone, nie zostato odwolane, zmienione
ani nie wygasto,
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zastrzezefi numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzeénia 2010 r. o

ewidencji ludnosci.

UMOWA ZOBOWIAZUJACA
ORAZ
PRZEDWSTEPNE UMOWY SPRZEDAZY
POD WARUNKAMI

Petnomocnik Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczaja, ze niniejsza umowa zawierana jest

na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —

zwanej dalej: ,,Ustawa”, w trybie art. 2 ust. 1 pkt 2) Ustawy.

D)

2

3)

§ 1. INFORMACJE O NIERUCHOMOSCI
Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, co nastepuje:

zgodnie z trescia ksiggi wieczystej Deweloper jest uzytkownikiem wieczystym do dnia
11 kwietnia 2095 r. bedacej whasnoscia Miasta Poznania nieruchomosci skladajacej si¢ z
dzialek gruntu oznaczonych numerami geodezyjnymi 2/9, 17 (przy ulicy Jasielskiej
10A, 10B) oraz 18, o lacznym obszarze 0,5231 ha, polozonej w Poznaniu, gmina i
powiat  Miasto  Poznan, wojewdédztwo  wielkopolskie, obr¢b  Golecin
(NIERUCHOMOSC 1),
dla opisanych powyzej praw Sad Rejonowy Poznad-Stare Miasto w Poznaniu (SAD)
prowadzi ksiege wieczysta PO1P /00229094 /0,
w dziale I-Sp ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 widniejg: ------------------
—  ODPLATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY SLUZEBNOSC GRUNTOWA,
W ZWIAZKU Z ZAJECIEM CZESCI NIERUCHOMOSCI POD INSTALACJE
KANALIZACJT DESZCZOWE] - ODCINEK TLOCZNY DN75 O
DLUGOSCL 69,9 M.B., INSTALACJE KANALIZACJI DESZCZOWE] -
ODCINEK TEOCZNY DN90 O DEUGOSCI 68,9 M.B., INSTALACJE
KANALIZACJI DESZCZOWE] - ODCINEK TLOCZNY DN63 O
DLUGOSCI 67,5 M.B,, INSTALACJE KANALIZACJI DESZCZOWE] -
ODCINEK GRAWITACYJNY DN160 O DEUGOSCI 72,9 M.B., SEPARATOR
SUBSTANCJI ROPOPOCHODNYCH DN1800 O POWIERZCHNI 3,5 M2
(TRZY METRY KWADRATOWE PIECDZIESIAT SETNYCH METRA
KWADRATOWEGO) ORAZ DWIE STUDZIENKI DN1000 O LACZNE]
POWIERZCHNI 2,6 M2 (DWA METRY KWADRATOWE SZESCDZIESIAT
SETNYCH METRA KWADRATOWEGO), Z OGRANICZENIEM JEJ
WYKONYWANIA DO KORZYSTANIA Z PASA GRUNTU O
POWIERZCHNI 498,5 M2 (CZTERYSTA DZIEWIECDZIESIAT OSIEM
METROW KWADRATOWYCH PIECDZIESIAT SETNYCH METRA
KWADRATOWEGO), TO JEST O SZEROKOSCI 1,5 M W OBIE STRONY
OD OSI INSTALACJI DESZCZOWE] DN75 1 DN63 ORAZ 1,5 M W OBIE
STRONY OD OSI INSTALACJI DESZCZOWE] DN160, KTOREGO
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—  dziala w granicach swoich kompetencji i zgodnie z umowa Spétki, -------------mmreemmmeeeee

- nie zachodza zadne okolicznosci wylaczajace badZ ograniczajace jego/jej uprawnienia do

reprezentowania Spotki,
—  Spélka istnieje, nie utracita osobowosci prawnej, nie zostata postawiona w stan likwidacji,
nie tocza si¢ w stosunku do Spétki zadne postepowania na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe ani przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 .
Prawo restrukturyzacyjne, jak réwniez nie zostaly podjete zadne czynnosci majace na celu

wszczecie wyzej wymienionych postepowan,
- w stosunku do Spélki nie toczy si¢ postepowanie egzekucyjne na podstawie przepisow
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego,

—  zgodnie z umowa Spélki, na dokonanic czynnosci objetych niniejszym aktem jest
wymagana zgoda Wspélnikéw Spotki, szczegélowo opisana w § 3. niniejszego aktu,--------
2. XXX,
imiona rodzicéw: XXX,

adres zamieszkania (wedlug oswiadczenia): XXX,
PESEL: XXX,
dowdd osobisty: XXX, wazny do dnia XXX r.,
adres e-mail (wedlug oswiadczenia): XXX,
obywatelstwo (wedlug o$wiadczenia): XXX,
panstwo urodzenia (wedtug oswiadczenia): XXX,
3. XXX,
imiona rodzicow: XXX,

adres zamieszkania (wedtug oswiadczenia): XXX,
PESEL: XXX,
dowdd osobisty: XXX, wazny do dnia XXX r.,
adres e-mail (wedtug oswiadczenia): XXX,

obywatelstwo (wedlug oswiadczenia): XXX,

panstwo urodzenia (wedtug oswiadczenia): XXX,
(stawajacy ad. 2. i ad. 3. zwani beda dalej takze NABYWCA lub NABYWCAMI,
natomiast Nabywca i Deweloper/Sp6ltka zwani beda dalej takze STRONAMI). -
Osoby biorace udzial w niniejszej czynnosci oswiadezyly, ze przy pierwszym kontakcie
z kancelaria zostaly pouczone odpowiednio o przepisach art. 13 i art. 14 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o
ochronie danych), oraz ze zostaly im przekazane informacje wskazane w tych przepisach.--------
Tozsamo$¢ os6b stawajacych notatiusz stwierdzil na podstawie okazanych dowodéw
tozsamosci, ktorych serie i numery powolano powyzej, a ponadto notariusz przed dokonaniem
niniejszej czynnosci notarialnej zweryfikowal w sposob, o ktérym mowa w art. 23m ustawy z
dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci, w Rejestrze Weryfikacji Zastrzezen Numerdw
PESEL, ze numery PESEL XXX nie sa zastrzezone.

XXX oswiadczaja, ze nie dokonali zastrzezenia numeréw PESEL w rejestrze zastrzezen

numeréw PESEL, jak i nie zlozyli wniosku o zastrzezenie numeréw PESEL w rejestrze
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GRANICE ~ ZAZNACZONE SA NA MAPIE INFORMACYJNE]
STANOWIACE] ZALACZNIK DO AKTU, A KTORE TO KORZYSTANIE
POLEGAC BEDZIE NA: UTRZYMANIU ZLOKALIZOWANYCH W TYM
PASIE URZADZEN PRZESYLOWYCH, TO JEST INSTALACJI
KANALIZACJI DESZCZOWE]J -ODCINEK TLOCZNY DN75, INSTALAC]I
KANALIZACJI DESZCZOWE] - ODCINEK TLOCZNY DN90, INSTALAC]I
KANALIZACJI DESZCZOWE] - ODCINEK TLOCZNY DNG63, INSTALAC]I
KANALIZACJI DESZCZOWE] - ODCINEK GRAWITACYJNY DNI160,
SEPARATORA  SUBSTANCJI ROPOPOCHODNYCH DNI1800 ORAZ
DWOCH  STUDZIENEK  DN1000; ODPROWADZANIU  WOD
OPADOWYCH 1  ROZTOPOWYCH  ZA ~ POMOCA  WYZE]
WYMIENIONYCH URZADZEN PRZESYLOWYCH; PRAWIE DOSTEPU I
DOJAZDU DO WYZE] WYMIENIONYCH URZADZEN PRZESYLOWYCH
W  CELU  PROWADZENIA  PRAC  EKSPLOATACYJNYCH,
KONSERWACYJNYCH, REMONTOWYCH, MODERNIZACYJNYCH,
DOKONYWANIA KONTROLI I PRZEGLADOW, USUWANIA AWARII
ORAZ WYMIANY TYCH URZADZEN, CO BEDZIE SIE WIAZALO Z
OBOWIAZKIEM  KAZDEGO  UZYTKOWNIKA  WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI WEADNACE] T JEGO NASTEPCOW PRAWNYCH
PRZYWROCENIA OTOCZENIA DO STANU SPRZED
PRZEPROWADZENIA ~ WYMIENIONYCH ~PRAC, A PONADTO
KAZDOCZESNY  UZYTKOWNIK  WIECZYSTY NIERUCHOMOSCI
WELADNACE]  ZOBOWIAZUJE ~SA DO  UZGODNIENIA 7
KAZDOCZESNYM WEASCICIELEM NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE],
KAZDORAZOWEGO JE] ZAJECIA POD PRZEPROWADZENIE PRAC W
RAMACH USTANOWIONE] SEUZEBNOSCI GRUNTOWE], KSIEGA
POWIAZANA (NIERUCHOMOSC OBCIAZONA): PO1P/00377910/9, -

- POWYCH ZA POMOCA WYZE] WYMIENIONYCH URZADZEN
PRZESYLOWYCH; PRAWIE DOSTEPU 1 DOJAZDU DO WYZE]
WYMIENIONYCH ~ URZADZEN  PRZESYLOWYCH W  CELU
PROWADZENIA PRAC EKSPLOATACYJNYCH, KONSERWACYJNYCH,
REMONTOWYCH, MODERNIZACYJNYCH, DOKONYWANIA
KONTROLI 1 PRZEGLADOW, USUWANIA AWARII ORAZ WYMIANY
TYCH URZADZEN, CO BEDZIE SIE WIAZALO Z OBOWIAZKIEM
KAZDEGO UZYTKOWNIKA  WIECZYSTEGO  NIERUCHOMOSCI
WEADNACE] 1 JEGO NASTEPCOW PRAWNYCH PRZYWROCENIA
OTOCZENIA DO  STANU  SPRZED  PRZEPROWADZENIA
WYMIENIONYCH PRAC, A PONADTO KAZDOCZESNY UZYTKOWNIK
WIECZYSTY NIERUCHOMOSCI WEADNACE] ZOBOWIAZUJE SA DO
UZGODNIENIA z KAZDOCZESNYM WELASCICIELEM
NIERUCHOMOSCI  OBCIAZONE], KAZDORAZOWEGO JEJ ZAJECIA
POD PRZEPROWADZENIE PRAC W RAMACH USTANOWIONE]
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SEUZEBNOSCI GRUNTOWEJ, KSIEGA POWIAZANA (NIERUCHOMOSC
OBCIAZONA): PO1P/00377910/9,
DO STANU SPRZED PRZEPROWADZENIA WYMIENIONYCH PRAC, A
PONADTO KAZDOCZESNY UZYTKOWNIK WIECZYSTY
NIERUCHOMOSCI WEADNACE] ZOBOWIAZUJE SA DO UZGODNIENIA
7. KAZDOCZESNYM WEASCICIELEM NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ,
KAZDORAZOWEGO JEJ ZAJECIA POD PRZEPROWADZENIE PRAC W
RAMACH USTANOWIONE] SLUZEBNOSCI GRUNTOWE], KSIEGA
POWIAZANA (NIERUCHOMOSC OBCIAZONA): PO1P/00377910/9, -
ZYTKOWNIK — WIECZYSTY NIERUCHOMOSCI WEADNACEJ
ZOBOWIAZUJE SA DO UZGODNIENIA  Z KAZDOCZESNYM
WEASCICIELEM NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE], KAZDORAZOWEGO
JEJ ZAJECIA POD PRZEPROWADZENIE PRAC W RAMACH
USTANOWIONE] SLUZEBNOSCI GRUNTOWE], KSIEGA POWIAZANA
(NIERUCHOMOSC OBCIAZONA): PO1P/00377910/9, ~---nnvemmeemmeemmeemeenae
SPOSOB  KORZYSTANIA ~ Z  NIERUCHOMOSCI ~ ZGODNY 7
PRZEZNACZENIEM ~ OKRESLONYM W  MIEJSCOWYM  PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "PODOLANY POLUDNIE
- CZESC A" W POZNANIU, KTORY ZOSTAL ZATWIERDZONY
UCHWALA RADY MIASTA POZNANIA NR XLI/710/VII1/2021 Z DNIA 02
LUTEGO 2021 R. (PUB. W DZ. U. W. W. ROCZNIK 2021, POZ. 2073 Z DNIA
09 MARCA 2021 R) - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
WIELORODZINNE] LUB ZABUDOWY USLUGOWE], -------nemmemememmmecea
10/VII1/2021 Z DNIA 02 LUTEGO 2021 R. (PUB. W DZ. U. W. W. ROCZNIK
2021, POZ. 2073 Z DNIA 09 MARCA 2021 R) - TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE] LUB ZABUDOWY USLUGOWE], -

w dziale II ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 widnieje wzmianka

DZ.KW./PO1P/66804/24/1 -

2024-12-27, 09:54:37 - PRZEKSZTALCENIE

UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO WE WEASNOSC NA PODSTAWIE USTAWY
Z 20 LIPCA 2018 R. o wniosku dotyczacym przeksztalcenia prawa uzytkowania

wieczystego Nieruchomosci 1 w prawo wlasnoéci, co wynika takze z okazanego do

niniejszego aktu notarialnego zaswiadczenia nr 1, sprawa nr GN-X.6826.8.7.2024, data

sporzadzenia: 19 grudnia 2024 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania,
w dziale I1I ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 widnieja: ----

NIEODPLATNA SLUZEBNOSC PRZESYLU, NA CZAS EKSPLOATAC]I
URZADZEN PRZESYLOWYCH NA RZECZ SPOLKI POD FIRMA: VEOLIA
ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA 7 SIEDZIBA W POZNANIU
(ORAZ JEJ NASTEPCOW PRAWNYCH), 7 OGRANICZENIEM
WYKONYWANIA SEUZEBNOSCI PRZESYLU DO DZIALKI GRUNTU
OZNACZONE] NUMEREM  GEODEZYJNYM  2/24 ORAZ Z
OGRANICZENIEM TEGO PRAWA DO PASA GRUNTU ZAJMOWANEGO
PRZEZ URZADZENIA PRZESYLOWE ORAZ POMIESZCZEN, W
KTORYCH URZADZENIA BEDA ZLOKALIZOWANE. PRAWO TO
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roszczenia o wybudowanie budynku, ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali i
przeniesienie wlasnosci tych lokali na rzecz nabywcéw, wynikajace z zawartych
przez Spotke uméw deweloperskich oraz roszezenia o ustanowienie odrebnej
wlasnoéci lokali i sprzedaz tych lokali, wynikajace z zawartych przez Spotke uméw
przedwstepnych ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali i ich sprzedazy, ktére nie

dotycza Przedmiotu Umowy,
tasnosci lokali i ich sprzedazy, ktére nie dotycza Przedmiotu Umowy, ----------=------
ich sprzedazy, ktére nie dotycza Przedmiotu Umowy,
NIEODPELATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY SEUZEBNOSC PRZESYLU
DLA URZADZEN ENERGETYCZNYCH, O KTORYCH MOWA W ART. 49 §
1 KODEKSU CYWILNEGO, TO JEST: - W ODNIESIENIU DO DZIALKI
GRUNTU  OZNACZONEJ NUMEREM  GEODEZYJNYM 18 -
MALOGABARYTOWA STACJA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 KV - DO
CZASU WYKUPU DZIALKI - POWIERZCHNIA SLUZEBNOSCI
PRZESYLU WYNOSI 30,00 M2, - W ODNIESIENIU DO DZIALKI GRUNTU
OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM 17: - 9 SZT. ZLACZ
KABLOWYCH NN - POWIERZCHNIA SLUZEBNOSCI PRZESYLU
WYNOSI 1,8 M2, TO JEST 9 SZT X 0,2 M2, - 8 X LINIA KABLOWA NN 0,4
KV - O DLUGOSCI 30,00 M I SZEROKOSCI PASA SLUZEBNOSCI
PRZESYLU 1,2 M - POWIERZCHNIA SEUZEBNOSCI PRZESYLU 36,00 M2,
- 2 X LINIA KABLOWA SN 15 KV - O DEUGOSCI 10,00 M I SZEROKOSCI
PASA SELUZEBNOSCI PRZESYLU 0,7 M - POWIERZCHNIA SEUZEBNOSCI
PRZESYLU = 7,00 M2, WRAZ 7 WSZELKIMI OBIEKTAMI I
URZADZENIAMI NIEZBEDNYMI DO ICH EKSPLOATACJI BEDACYCH
NA NIERUCHOMOSCI, POLEGAJACA NA: - PRAWIE POSADOWIENIA,
EKSPLOATACJI, REMONTOW, BUDOWY, PRZEBUDOWY,
ROZBUDOWY I KORZYSTANIA 7 WYZE] WYMIENIONYCH
URZADZEN ENERGETYCZNYCH ZGODNIE Z ICH PRZEZNACZENIEM
ORAZ ICH  LIKWIDACJI, - PRAWIE CALODOBOWEGO,
NIEUTRUDNIONEGO DOSTEPU (WEJSCIA, WJAZDU, PRZECHODU,
PRZEJAZDU, DOJSCIA, DOJAZDU), PRACOWNIKOW SPOLKI POD
FIRMA: ENEA  OPERATOR  SPOLKA  Z  OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W POZNANIU ORAZ OSOB 1
PODMIOTOW DZIALAJACYCH Z UPOWAZNIENIA SPOLKI, WRAZ Z
NIEZBEDNYM SPRZETEM, DO PRZEDMIOTOWYCH URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH, - PRAWIE DOKONYWANIA PRZEZ
WEASCICIELA URZADZEN LUB OSOBY DZIALAJACE W JEGO IMIENIU
CZYNNOSCI ZWIAZANYCH 7 REALIZACJA PRAW POLEGAJACYCH W
SZCZEGOLNOSCI NA DOKONYWANIU OGLEDZIN, PRZEGLADOW,
KONTROLI, POMIAROW, NAPRAW, KONSERWACJI, MODERNIZACJI,
DEMONTAZU, ROZBIORKI, WYMIANY, ODBUDOWY, DOLOZENIA W
PASIE  SLUZEBNOSCI ~ PRZESYLU  DODATKOWYCH  LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH, USUWANIU AWARII I JEJ SKUTKOW
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OBEJMUJE DOSTEP DO WYZE] WYMIENIONYCH URZADZEN
PRZESYLOWYCH, W CELU PROWADZENIA BIEZACE] ICH OBSLUGI,
KONSERWAC]I, REMONTOW 1 WYMIANY. PRAWO TO OGRANICZA
MOZLIWOSC ZABUDOWY, TRWALYCH NASADZEN 1 TRWALYCH
FORM ZAGOSPODAROWANIA GRUNTU NAD URZADZENIAMI
PRZESYLOWYMI ORAZ W ICH BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE, A
TAKZE MOZLIWOSC DOKONYWANIA ZABUDOWY POMIESZCZEN, W
KTORYCH URZADZENIA BEDA ZLOKALIZOWANE POPRZEZ
WZNOSZENIE DODATKOWYCH SCIANEK DZIALOWYCH LUB
INNYCH KONSTRUKCJI UNIEMOZLIWIAJACYCH SWOBODNY DOSTEP
W CELU PROWADZENIA BIEZACEJ ICH OBSLUGI, KONSERWACJI,
REMONTOW 1 WYMIANY. PRAWO TO OGRANICZA MOZLIWOSC
ZABUDOWY, TRWALYCH NASADZEN 1 TRWALYCH FORM
ZAGOSPODAROWANIA GRUNTU NAD URZADZENIAMI
PRZESYLOWYMI ORAZ W ICH BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE, A
TAKZE MOZLIWOSC DOKONYWANIA ZABUDOWY POMIESZCZEN, W
KTORYCH URZADZENIA BEDA ZLOKALIZOWANE POPRZEZ
WZNOSZENIE DODATKOWYCH SCIANEK DZIALOWYCH LUB
INNYCH KONSTRUKCJT UNIEMOZLIWIAJACYCH SWOBODNY DOSTEP
DO URZADZEN. SPOLKA POD FIRMA: VEOLIA ENERGIA POZNAN
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU DOPUSZCZA
MOZLIWOSC BUDOWY DROG DOJAZDOWYCH I CHODNIKOW
WYKONANYCH  Z  ELEMENTOW  ROZBIERALNYCH  NAD
URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI LUB W ICH BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE, PRZY CZYM ZAKRES PASA SLUZEBNOSCI PRZESYLU
PRZEZ NIERUCHOMOSC OKRESLA MAPA STANOWIACA ZALACZNIK
DO AKTU NOTARIALNEGO STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU,
VEOLIA ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 630956570,
0000020765,
ZIBA W POZNANIU DOPUSZCZA MOZLIWOSC BUDOWY DROG
DOJAZDOWYCH 1 CHODNIKOW WYKONANYCH 7 ELEMENTOW
ROZBIERALNYCH NAD URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI LUB W ICH
BEZPOSREDNIM  SASIEDZTWIE, PRZY CZYM ZAKRES PASA
SEUZEBNOSCI PRZESYLU PRZEZ NIERUCHOMOSC OKRESLA MAPA
STANOWIACA ~ ZALACZNIK DO AKTU  NOTARIALNEGO
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU, VEOLIA ENERGIA POZNAN
SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 630956570, 0000020765, --

wzmianka o wniosku o wpis roszczenia o roczna oplate przeksztalceniows z tytutu

przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wlasnosc,

e wlasnosc,
wzmianki o wnioskach o wpis i wykreslenie roszczenn o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali i przeniesienie wlasnosci tych praw, ktére nie dotycza Przedmiotu

Umowy,
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ORAZ USUWANIU DRZEW, KRZEWOW I GALEZI ZAGRAZAJACYCH
FUNKCJONOWANIU URZADZEN, A TAKZE INNYCH NIEZBEDNYCH
PRAC ZWIAZANYCH Z WYKONYWANIEM NOWYCH PRZYLACZY 1
WPROWADZANIEM NOWYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH, -
POWSTRZYMYWANIU SIE PRZEZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI,
UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH, POSIADACZY 1 UZYTKOWNIKOW
NIERUCHOMOSCI  OD DZIALAN, KTORE UTRUDNILYBY LUB
UNIEMOZLIWILYBY =~ DOSTEP DO  WYZE]  WYMIENIONYCH
URZADZEN ORAZ DOKONYWANIA NASADZEN DRZEW I KRZEWOW,
SZCZEGOLNIE O ROZBUDOWANYM SYSTEMIE KORZENIOWYM,
UMIESZCZANIA ~ OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ INNEGO
ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI, ZAGRAZAJACEGO
FUNKCJONOWANIU URZADZEN ENERGETYCZNYCH, A TAKZE OD
INNYCH DZIALAN W JAKIKOLWIEK SPOSOB POZOSTAJACYCH W
SPRZECZNOSCI 7 FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB
DOSTEPEM DO NICH, ENEA OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN, 300455398, 0000269806, ~------------------
KOLWIEK ~ SPOSOB  POZOSTAJACYCH W  SPRZECZNOSCI  Z
FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB DOSTEPEM DO NICH,
ENEA OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN, 300455398, 0000269806, ------------------
ONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB DOSTEPEM DO NICH, ENEA
OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
POZNAN, 300455398, 0000269806,

w dziale TV ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 widniejg: ~--------------------

HIPOTEKA UMOWNA EACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA
PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT TYSIECY) ZI,
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU Z TYTULU
KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH (KAPITALOWYCH),
ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJI, OPLAT,
KOSZTOW WINDYKACJI, KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO, W
TYM  KOSZTOW  ZASTEPSTWA, KOSZTOW  POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH
ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONE] SZKODY, JAKIE
MOGA POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWE] ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NR 200001313/1 Z DNIA 24 MAJA 2023 ROKU, WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE] HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA EACZNA WPISANA POD NUMEREM 22 DO KWOTY
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60.360.000,00 ZE.,, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279,
0000823132,
IENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NR 200001313/1 7 DNIA 24 MAJA 2023 ROKU, WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE] HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 22 DO KWOTY
60.360.000,00 Z£., BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279,
0000823132,
NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279, 0000823132, -
ROSZCZENIE O USTANOWIENIE HIPOTEKI UMOWNE], 286450,00
(DWIESCIE ~ OSIEMDZIESIAT ~ SZESC  TYSIECY  CZTERYSTA
PIECDZIESIAT) ZE, ROSZCZENIE O USTANOWIENIE JEDNOCZESNIE
7 WYODREBNIENIEM Z NIERUCHOMOSCI MACIERZYSTE] LOKALU
MIESZKALNEGO NUMER D130 W BUDYNKU POLOZONYM W
POZNANIU PRZY UL. JASIELSKIE] 8C BUDYNEK B HIPOTEKI
UMOWNEJ] DO KWOTY 286.450,00 ZEL NA ZABEZPIECZENIE
WIERZYTELNOSCI 7 TYTULU UMOWY KREDYTU 7 DNIA 24
LISTOPADA 2023 ROKU NR 90102040270000119604745990, ZAWARTE]
MIEDZY EMILIA SWITAJSKA Z BANKIEM, PKO BANK HIPOTECZNY
SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 222181030, 0000528469, ---------nrmmrmemenev
YJNA, WARSZAWA, 222181030, 0000528469,
HIPOTEKA UMOWNA EACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA
PIEC  MILIONOW  CZTERYSTA  OSIEMDZIESIAT — TYSIECY) Zk.,
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU Z TYTULU
KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH (KAPITALOWYCH),
ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJI, OPLAT,
KOSZTOW WINDYKAC]I, KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO, W
TYM  KOSZTOW  ZASTEPSTWA, KOSZTOW  POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH
ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONE]J SZKODY, JAKIE
MOGA POWSTAC W ZWIAZKU 7 NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWE] ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW 7 TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NR 200001313/2 7Z DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE] HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 23 DO KWOTY
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BEDA ZLOKALIZOWANE. PRAWO TO OBEJMUJE DOSTEP DO WYZE]
WYMIENIONYCH ~ URZADZEN  PRZESYLOWYCH, W  CELU
PROWADZENIA BIEZACE] ICH OBSEUGI, KONSERWAC]I, REMONTOW
I WYMIANY. PRAWO TO OGRANICZA MOZLIWOSC ZABUDOWY,
TRWALYCH NASADZEN 1 TRWALYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA
GRUNTU NAD URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI ORAZ W ICH
BEZPOSREDNIM  SASIEDZTWIE, A TAKZE  MOZLIWOSC
DOKONYWANIA  ZABUDOWY  POMIESZCZEN, W  KTORYCH
URZADZENIA BEDA ZLOKALIZOWANE POPRZEZ WZNOSZENIE
DODATKOWYCH  SCIANEK  DZIALOWYCH  LUB  INNYCH
KONSTRUKCJI UNIEMOZLIWIAJACYCH SWOBODNY DOSTEP DO
URZADZEN. SPOLKA POD FIRMA: VEOLIA ENERGIA POZNAN
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU DOPUSZCZA
MOZLIWOSC BUDOWY DROG DOJAZDOWYCH I CHODNIKOW
WYKONANYCH ~ Z  ELEMENTOW  ROZBIERALNYCH  NAD
URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI LUB W ICH BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE, PRZY CZYM ZAKRES PASA SLUZEBNOSCI PRZESYLU
PRZEZ NIERUCHOMOSC OKRESLA MAPA STANOWIACA ZALACZNIK
DO AKTU NOTARIALNEGO STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU,
VEOLIA ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 630956570,
0000020765,

w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 widniejg; ------------------—-

HIPOTEKA UMOWNA EACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA
PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT TYSIECY) ZE,
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU 7 TYTULU
KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH (KAPITALOWYCH),
ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJI, OPLAT,
KOSZTOW WINDYKACJI, KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO, W
TYM  KOSZTOW  ZASTEPSTWA, KOSZTOW  POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH
ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONE] SZKODY, JAKIE
MOGA POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWE] ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NR 200001313/1 Z DNIA 24 MAJA 2023 ROKU, WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE] HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA EACZNA WPISANA POD NUMEREM 22 DO KWOTY
5.300.000,00 ZF., BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279,
0000823132,
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225.480.000,00 ZE, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279,
0000823132,

Deweloper jest uzytkownikiem wieczystym do dnia 05 grudnia 2090 r. bedacej wlasnoscia

Skarbu Parstwa niezabudowanej nieruchomosci skladajacej sie z dzialki gruntu

oznaczonej numerem geodezyjnym 3/17, o lacznym obszarze 0,0076 ha, polozonej

w Poznaniu, gmina i powiat Miasto Poznan, wojew6dztwo wielkopolskie, obreb Golecin,

przy ulicy Jasielskiej NIERUCHOMOSC 2),

dla opisanych powyzej praw Sad prowadzi ksiege wieczysta PO1P/00229091/9, -----------—

w dziale 11 ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 widnieje: ---------------------

NIEODPEATNE I NA CZAS NIEOKRESLONY PRAWO UZYTKOWANIA,
OBEJMUJACE: - LOKALIZACJE NA NIERUCHOMOSCI  SIECI
WODOCIAGOWE]J 1 SIECI KANALIZACYJNE] ORAZ PRZESYL WODY
ORAZ SCIEKOW BYTOWYCH, - DOSTEP 1 DOJAZD W CELU
PRZEGLADOW, REMONTOW, WYMIANY 1 USUNIECIA AWARII
PRZECHODZACYCH PRZEZ NIERUCHOMOSC SIECI, W TYM ROWNIEZ
WJAZD NA NIERUCHOMOSC POJAZDOW SPECJALISTYCZNYCH W
CELACH  EKSPLOATACYJNYCH, - ZACHOWANIE  STREFY
OCHRONNEJ: - O SZEROKOSCI 300 M WZDLUZ SIECI
WODOCIAGOWE] W KAZDA STRONE (LICZAC OD OSI PRZEWODU),
WOLNEJ OD ZABUDOWY STALE], TYMCZASOWE] 1 SADZENIA
DRZEW, - O SZEROKOSCI 2,50 M WZDLUZ SIECI KANALIZACYJNE] W
KAZDA STRONE (LICZAC OD OSI PRZEWODU), WOLNEJ OD
ZABUDOWY = STALEJ, TYMCZASOWE] 1 SADZENIA DRZEVW, -
WYKONYWANIE PRZEDLUZENIA SIECI ORAZ WYKONYWANIE
WCINKI DO SIECI W CELU WYKONANIA SIECI ODGALEZNE], A
TAKZE WYKONYWANIE PODELACZEN DO SIECI ZGODNIE Z
WYDANYMI WARUNKAMI TECHNICZNYMI PRZEZ SPOLKE POD
FIRMA: "AQUANET" SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU, -
WYKONYWANIE PRZYLACZY DO SIECI PRZEZ SPOLKE POD FIRMA:
"AQUANET" SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU ZGODNIE
7 WYDANYMI WARUNKAMI PRZEZ SPOLKE POD FIRMA: "AQUANET"
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU, PRZY CZYM ZAKRES
PRAWA  UZYTKOWANIA  NIERUCHOMOSCI ~ OKRESLA ~ MAPA
STANOWIACA ~ ZALACZNIK DO AKTU  NOTARIALNEGO
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU, "AQUANET" SPOLKA AKCYJNA,
POZNAN, 630999119, 0000234819,
NIEODPEATNA SLUZEBNOSC PRZESYLU, NA CZAS EKSPLOATACJI
URZADZEN PRZESYLOWYCH NA RZECZ SPOLKI POD FIRMA: VEOLIA
ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU
(ORAZ JE] NASTEPCOW PRAWNYCH), Z OGRANICZENIEM TEGO
PRAWA DO PASA GRUNTU ZAJMOWANEGO PRZEZ URZADZENIA
PRZESYLOWE ORAZ POMIESZCZEN, W KTORYCH URZADZENIA
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HIPOTEKA UMOWNA EACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA
PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT TYSIECY) ZL,
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU Z TYTULU
KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH (KAPITALOWYCH),
ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJI, OPLAT,
KOSZTOW WINDYKAC]I, KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO, W
TYM  KOSZTOW  ZASTEPSTWA, KOSZTOW  POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH
ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONE] SZKODY, JAKIE
MOGA POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWE] ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NR 200001313/2 Z DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZEJ] HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA ELACZNA WPISANA POD NUMEREM 23 DO KWOTY
225.480.000,00 ZL, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279,
0000823132,

Deweloper jest uzytkownikiem wieczystym do dnia 05 grudnia 2090 r. bedacej wlasnoscia

Skarbu Parstwa niezabudowanej nicruchomosci skladajacej si¢ z dzialki gruntu

oznaczonej numerem geodezyjnym 3/18, o lacznym obszarze 0,0807 ha, polozonej
w Poznaniu, gmina i powiat Miasto Poznan, wojewddztwo wielkopolskie, obreb Golecin,

przy ulicy Jasielskici NIERUCHOMOSC 3),

dla opisanych powyzej praw Sad prowadzi ksiege wieczysta PO1P/00229093/3,---------—--
w dziale I ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 3 widnieje: -

NIEODPEATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY SEUZEBNOSC PRZESYLU
DLA URZADZEN ENERGETYCZNYCH, O KTORYCH MOWA W ART. 49 §
1 KODEKSU CYWILNEGO, TO JEST: - W ODNIESIENIU DO DZIALKI
GRUNTU OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM 3/18: - 2 X LINIA
KABLOWA SN 15 KV - O DLUGOSCI 120,00 M I SZEROKOSCI PASA
SLUZEBNOSCI PRZESYLU 0,7 M - POWIERZCHNIA SEUZEBNOSCI
PRZESYLU 84,00 M2, WRAZ Z WSZELKIMI OBIEKTAMI I
URZADZENIAMI NIEZBEDNYMI DO ICH EKSPLOATACJI BEDACYCH
NA NIERUCHOMOSCI, POLEGAJACA NA: - PRAWIE POSADOWIENIA,

EKSPLOATACII, REMONTOW, BUDOWY, PRZEBUDOWY,
ROZBUDOWY I KORZYSTANIA Z WYZE] WYMIENIONYCH

URZADZEN ENERGETYCZNYCH ZGODNIE Z ICH PRZEZNACZENIEM
ORAZ ICH LIKWIDACJIL, - PRAWIE CALODOBOWEGO,
NIEUTRUDNIONEGO DOSTEPU (\‘C'E]S(IIA, WJAZDU, PRZECHODU,
PRZEJAZDU, DO]S(IIA, DOJAZDU), PRACOWNIKOW SPOLKI POD
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w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 3 widnieja: -

FIRMA: ENEA  OPERATOR  SPOLKA Z  OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W POZNANIU ORAZ OSOB 1
PODMIOTOW DZIALAJACYCH 7 UPOWAZNIENIA SPOLKI, WRAZ Z
NIEZBEDNYM SPRZETEM, DO PRZEDMIOTOWYCH URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH, - PRAWIE DOKONYWANIA PRZEZ
WEASCICIELA URZADZEN LUB OSOBY DZIALAJACE W JEGO IMIENIU
CZYNNOSCI ZWIAZANYCH 7 REALIZACJA PRAW POLEGAJACYCH W
SZCZEGOLNOSCI NA DOKONYWANIU OGLEDZIN, PRZEGLADOW,
KONTROLI, POMIAROW, NAPRAW, KONSERWAC]JI, MODERNIZAC]I,
DEMONTAZU, ROZBIORKI, WYMIANY, ODBUDOWY, DOLOZENIA W
PASIE  SLUZEBNOSCI ~ PRZESYLU  DODATKOWYCH  LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH, USUWANIU AWARIL 1 JEJ SKUTKOW
ORAZ USUWANIU DRZEW, KRZEWOW I GALEZI ZAGRAZAJACYCH
FUNKCJONOWANIU URZADZEN, A TAKZE INNYCH NIEZBEDNYCH
PRAC ZWIAZANYCH Z WYKONYWANIEM NOWYCH PRZYEACZY 1
WPROWADZANIEM NOWYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH, -
POWSTRZYMYWANIU SIE PRZEZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELL,
UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH, POSIADACZY I UZYTKOWNIKOW
NIERUCHOMOSCI  OD DZIALAN, KTORE UTRUDNILYBY LUB
UNIEMOZLIWILYBY = DOSTEP DO  WYZE] WYMIENIONYCH
URZADZEN ORAZ DOKONYWANIA NASADZEN DRZEW I KRZEWOW,
SZCZEGOLNIE O ROZBUDOWANYM SYSTEMIE KORZENIOWYM,
UMIESZCZANIA  OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ INNEGO
ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI, ZAGRAZAJACEGO
FUNKCJONOWANIU URZADZEN ENERGETYCZNYCH, A TAKZE OD
INNYCH DZIALAN W JAKIKOLWIEK SPOSOB POZOSTAJACYCH W
SPRZECZNOSCI 7 FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB
DOSTEPEM DO NICH, ENEA OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN, 300455398, 0000269806, -----------------
WYCH PRZYLACZY 1 WPROWADZANIEM NOWYCH  LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH, - POWSTRZYMYWANIU SIE PRZEZ
KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI, UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH,
POSIADACZY 1 UZYTKOWNIKOW NIERUCHOMOSCI OD DZIALAN,
KTORE UTRUDNILYBY LUB UNIEMOZLIWILYBY DOSTEP DO WYZE]
WYMIENIONYCH URZADZEN ORAZ DOKONYWANIA NASADZEN
DRZEW I KRZEWOW, SZCZEGOLNIE O ROZBUDOWANYM SYSTEMIE
KORZENIOWYM, UMIESZCZANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ
INNEGO ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI,
ZAGRAZAJACEGO FUNKCJONOWANIU URZADZEN
ENERGETYCZNYCH, A TAKZE OD INNYCH DZIALAN W
JAKIKOLWIEK SPOSOB  POZOSTAJACYCH W SPRZECZNOSCI Z
FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB DOSTEPEM DO NICH,
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ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU
(ORAZ JEJ] NASTEPCOW PRAWNYCH), Z OGRANICZENIEM TEGO
PRAWA DO PASA GRUNTU ZAJMOWANEGO PRZEZ URZADZENIA
PRZESYLOWE ORAZ POMIESZCZEN, W KTORYCH URZADZENIA
BEDA ZLOKALIZOWANE. PRAWO TO OBEJMUJE DOSTEP DO WYZE]
WYMIENIONYCH ~ URZADZEN  PRZESYLOWYCH, W  CELU
PROWADZENIA BIEZACEJ ICH OBSLUGI, KONSERWACJI, REMONTOW
I WYMIANY. PRAWO TO OGRANICZA MOZLIWOSC ZABUDOWY,
TRWALYCH NASADZEN I TRWALYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA
GRUNTU NAD URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI ORAZ W ICH
BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE, A TAKZE MOZLIWOSC
DOKONYWANIA  ZABUDOWY  POMIESZCZEN, W  KTORYCH
URZADZENIA BEDA ZLOKALIZOWANE POPRZEZ WZNOSZENIE
DODATKOWYCH  SCIANEK  DZIALOWYCH ~ LUB  INNYCH
KONSTRUKCJI UNIEMOZLIWIAJACYCH SWOBODNY DOSTEP DO
URZADZEN. SPOLKA POD FIRMA: VEOLIA ENERGIA POZNAN
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU DOPUSZCZA
MOZLIWOSC BUDOWY DROG DOJAZDOWYCH I CHODNIKOW
WYKONANYCH ~ Z  ELEMENTOW  ROZBIERALNYCH  NAD
URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI LUB W ICH BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE, PRZY CZYM ZAKRES PASA SEUZEBNOSCI PRZESYLU
PRZEZ NIERUCHOMOSC OKRESLA MAPA STANOWIACA ZALACZNIK
DO AKTU NOTARIALNEGO STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU,
VEOLIA ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 630956570,
0000020765,

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA
PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT TYSIECY) 7k,
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU 7 TYTULU
KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH (KAPITALOWYCH),
ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJI, OPLAT,
KOSZTOW WINDYKAC]I, KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO, W
TYM  KOSZTOW  ZASTEPSTWA, KOSZTOW  POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH
ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONE] SZKODY, JAKIE
MOGA POWSTAC W ZWIAZKU 7 NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWE] ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NR 200001313/1 Z DNIA 24 MAJA 2023 ROKU, WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE] HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE

strona 15

3)
4)

5)

ENEA OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN, 300455398, 0000269806,
—  ROZBUDOWANYM SYSTEMIE KORZENIOWYM, UMIESZCZANIA
OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ INNEGO ZAGOSPODAROWANIA
NIERUCHOMOSCI, ZAGRAZAJACEGO FUNKCJONOWANIU
URZADZEN ENERGETYCZNYCH, A TAKZE OD INNYCH DZIALAN W
JAKIKOLWIEK SPOSOB  POZOSTAJACYCH W SPRZECZNOSCI 7
FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB DOSTEPEM DO NICH,
ENEA OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN, 300455398, 0000269806, ------------------
- NNYCH DZIALAN W JAKIKOLWIEK SPOSOB POZOSTAJACYCH W
SPRZECZNOSCI 7 FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB
DOSTEPEM DO NICH, ENEA OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN, 300455398, 0000269806, ~----------------
—  NIEODPLATNE I NA CZAS NIEOKRESLONY PRAWO UZYTKOWANIA,
OBEJMUJACE: - LOKALIZACJE NA NIERUCHOMOSCI  SIECI
WODOCIAGOWE]J 1 SIECI KANALIZACYJNEJ] ORAZ PRZESYL. WODY
ORAZ SCIEKOW BYTOWYCH, - DOSTEP 1 DOJAZD W CELU
PRZEGLADOW, REMONTOW, WYMIANY I USUNIECIA AWARII
PRZECHODZACYCH PRZEZ NIERUCHOMOSC SIECI, W TYM ROWNIEZ
WJAZD NA NIERUCHOMOSC POJAZDOW SPECJALISTYCZNYCH W
CELACH  EKSPLOATACYJNYCH, -  ZACHOWANIE  STREFY
OCHRONNEJ: - O SZEROKOSCI 3,00 M 7. SIECI

WZDLUZ
WODOCIAGOWE] W KAZDA STRONE (LICZAC OD OSI PRZEWODU),
WOLNE] OD ZABUDOWY STALE], TYMCZASOWE] I SADZENIA
DRZEW, - O SZEROKOSCI 2,50 M WZDLUZ SIECI KANALIZACYJNE] W
KAZDA STRONE (LICZAC OD OSI PRZEWODU), WOLNEJ OD
ZABUDOWY STALE], TYMCZASOWE] 1 SADZENIA DRZEW, -
WYKONYWANIE PRZEDLUZENIA SIECI ORAZ WYKONYWANIE
WCINKI DO SIECI W CELU WYKONANIA SIECI ODGALEZNE], A
TAKZE WYKONYWANIE PODELACZEN DO SIECI ZGODNIE Z
WYDANYMI WARUNKAMI TECHNICZNYMI PRZEZ SPOLKE POD
FIRMA: "AQUANET" SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU, -
WYKONYWANIE PRZYEACZY DO SIECI PRZEZ SPOLKE POD FIRMA:
"AQUANET" SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU ZGODNIE
Z WYDANYMI WARUNKAMI PRZEZ SPOLKE POD FIRMA: "AQUANET"
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU, PRZY CZYM ZAKRES
PRAWA  UZYTKOWANIA  NIERUCHOMOSCI ~ OKRESLA  MAPA
STANOWIACA ZALACZNIK DO AKTU NOTARIALNEGO
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU, "AQUANET" SPOLKA AKCYJNA,
POZNAN, 630999119, 0000234819,

-~ NIEODPLATNA SLUZEBNOSC PRZESYLU, NA CZAS EKSPLOATACJI
URZADZEN PRZESYLOWYCH NA RZECZ SPOLKI POD FIRMA: VEOLIA
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UMOWNA EACZNA WPISANA POD NUMEREM 23 DO KWOTY
5.300.000,00 ZE, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279,
0000823132,

- HIPOTEKA UMOWNA LACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA
PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT TYSIECY) 7L,
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU Z TYTULU
KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH (KAPITALOWYCH),
ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJI, OPLAT,
KOSZTOW WINDYKAC]I, KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO, W
TYM  KOSZTOW  ZASTEPSTWA, KOSZTOW  POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH
ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONE]J SZKODY, JAKIE
MOGA POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWEJ UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWE] ZABEZPIECZENIA SPEATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NR 200001313/2 Z DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWTI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZEJ] HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA ELACZNA WPISANA POD NUMEREM 24 DO KWOTY
225.480.000,00 ZE, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279,
0000823132,

ksiegi wieczyste prowadzone dla Nieruchomosci 1, 2, 3 nie wykazuja innych niz powyzsze
obciazen, ostrzezen ani wzmianek,

opisany wyzej stan prawny ujawniony w ksiegach wieczystych prowadzonych dla

Nieruchomosci 1, 2, 3 zgodny jest z rzeczywistym stanem prawnym Przedmiotu Umowy,
za wyjatkiem prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 1, ktore przeksztalcilo si¢ w
prawo wlasnosci, o czym mowa w ust. 5 pkt 11) i 12) niniejszego paragrafu,
Nieruchomosci 1, 2, 3 zwane sa dalej facznie ,,NIERUCHOMOéCIA”, -
prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Deweloper nabyl od spétki prawa

handlowego na podstawie rozwiazania przedwstepnych umoéw  sprzedazy, umoéw
sprzedazy oraz oswiadczen o ustanowieniu hipotek, sporzadzonych dnia 25 maja 2022 r.
w formie aktu notarialnego (Repertorium A 2922/2022) przez Karoling G6zdz notariusza
w Warszawie,

Nieruchomo$¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Podolany
Potudnie” — czeé¢ A w Poznaniu, zatwierdzonym uchwata Rady Miasta Poznania nr
XLI/710/VIII/2021 z dnia 02 lutego 2021 1., przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowe ustugowa (symbol 4MW /U),--------mmmmmmeeeeeev
prawo wlasnosci Nieruchomosci 1 oraz prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2
i 3 nie jest przedmiotem innych niz powyzsze obciazen, roszczen ani innych praw oséb
trzecich ani nie istnieja ograniczenia w rozporzadzaniu nim,
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7)

8)

9

dostep do drogi publicznej (ulicy Jasielskiej) Nieruchomosci 1 odbywaé sie¢ bedzie
poprzez opisane powyzej dziatki gruntu oznaczone numerami geodezyjnymi 3/17 i 3/18,
a whasciciele wszystkich lokali w budynkach zrealizowanych w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nabeda udzialy w prawie uzytkowania wieczystego (wzglednie w prawie
wlasnosci) powyzszych dzialek 3/17 13/18, a ponadto do czasu zakorczenia calego
Przedsiewzigcia Deweloperskiego dostep do drogi  publicznej zapewniony zostanie
poprzez stuzebnodci ustanowione na prawie uzytkowania wieczystego powyzszych
dziatek 3/17 i 3/18, ktore to dziatki stanowi¢ beda drogi wewnetrzne i zostang obciazone
odpowiednimi stuzebnosciami polegajacymi na prawie przechodu i przejazdu oraz prawie

przeprowadzenia mediow i przylaczy instalacyjnych,
Deweloper zastrzega, ze opisana powyzej dziatke¢ gruntu oznaczona numerem
geodezyjnym 18, o obszarze 0,0030 ha, planuje zbyé na rzecz przedsighiorstwa
energetycznego, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i na co wyraza zgode; Strony
ustalaja ponadto, ze w przypadku zbycia opisanej powyzej dzialki gruntu na rzecz
przedsigbiorstwa energetycznego, Nabyweca niniejszym wyraza zgode na bezcigzarowe, to
jest bez przepisywania roszczenia Nabywcy, o ktérym mowa w § 21. niniejszego aktu
notarialnego, odltaczenie tej dzialki z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1;
W sytuacji gdy roszczenie Nabywey, o ktérym mowa w §21. niniejszego aktu
notarialnego, zostanie przepisane do dziatu IIT ksiegi wieczystej zalozonej dla opisanej
powyzej dziatki gruntu, Nabywea niniejszym wyraza zgode na wykreslenie tego roszczenia
z dziatu TIT ksiegi wieczystej zatozonej dla tej dziatki;

wszelkie oplaty, podatki, naleznosci i zobowiazania cywilnoprawne oraz publicznoprawne

zwigzane z Nieruchomoscia s w pelni uregulowane,

Dl

10)

11)

12)

13)

14)

w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Deweloper realizuje na Nieruchomosci
oraz na nieruchomosci, skladajacej si¢ z dzialki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym
16, o obszarze 0,6356 ha, potozonej w Poznaniu, przy ulicy Jasielskiej 10C, 10 D, gmina i
powiat Miasto Poznan, wojewddztwo wiclkopolskie, obreb Golecin, dla ktérej Sad
prowadzi ksiege wieczysta PO1P/00378264/2, przedsiewzigcie deweloperskie polegajace
na  budowie zespolu zabudowy  mieszkalnej

wielorodzinnej  z  uslugami,

dwukondygnacyjnymi  garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz
zewnetrzna i wewnetrzng infrastruktura techniczna na nieruchomosci przy ul. Jasielskiej
8c w Poznaniu, na podstawie decyzji nr 925/2022 (UA-VI1.6740.5.2022), data
sporzadzenia: 12 wrzesnia 20221, nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania,
zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe; powyzsza decyzja zostala przeniesiona
na rzecz Dewelopera na podstawie decyzji o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na
budowe (UA-VI.6740.5.2022), data sporzadzenia: 13 grudnia 2022 r., nazwa organu:
Prezydent Miasta Poznania; opisane powyzej decyzje sa ostateczne inie zostaly
zaskarzone; przedsiewzigcie deweloperskie prowadzone jest pod nazwa ,Jasielska 8C”
(PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE) i sktada si¢ z dwéch etapéw, to jest:----
- 1 etapu — w ramach ktérego Deweloper zrealizowal na Nieruchomosci budowe

jednego  budynku mieszkalnego  wielorodzinnego

(oznaczonego numerem
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geodezyjnym 18 — na nieruchomo$¢ wspélng sktada¢ si¢ beda opisane powyzej
dziatki gruntu oznaczone numerami geodezyjnymi 17, 18 oraz 2/9, ------------------—-
roboty budowlane Zadania Inwestycyjnego rozpoczely si¢ dnia 04 kwietnia 2023 r.,
i zostaly juz zakonczone,

w stosunku do opisanego wyzej Budynku wydano ostateczna i prawomocna decyzje
nr 733/2024 (PINB/OIK/5121/3748/2024), data sporzadzenia: 06 grudnia 2024 r.,
nazwa organu: Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania,
z tresci ktérej wynika, iz Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Poznania udzielil inwestorowi: Jasielska Inwest sp. o.0. pozwolenia na uzytkowanie
budynku mieszkalnego wiclorodzinnego B segment 1 i segment 2 z lokalami biurowymi i
ustugowymi, z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu
oraz zewnetrzng i wewnetrzng infrastruktura techniczna, na nieruchomosci przy ulicy
Jasielskiej 10A i 10B w Poznaniu (dz. nr 3/17, 3/18, 2/9, 16, 17, 18, ark. 10 i 11, obreb
Golecin); powyzsza decyzja stala si¢ ostateczna i prawomocna z dniem 06 grudnia
2024 1.,
w zwiazku z powyzszym, zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 1. o przeksztatceniu prawa

uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
whasnosci tych gruntéw, prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 1 przeksztalcito
si¢ w prawo wlasnosci z dniem oddania Budynku do uzytkowania w rozumieniu ustawy z
dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane, co wynika takze z okazanego do niniejszego aktu
notarialnego za$wiadczenia nr 1, sprawa nr GN-X.6826.8.7.2024, data sporzadzenia:
19 grudnia 2024 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania, ---------------------ccmeeee e
Deweloper informuje, a Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze w momencie zawierania
przez Nabywce z Deweloperem Umowy Przeniesienia Wiasnosci, w ksiedze wieczystej
PO1P/00229094/0 bedzie widnial wpis roszczenia o zaplate oplaty przeksztalceniowej w
zwigzku z ustawowym przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,

opisanym powyzej,
w ramach uméw o okreslenie sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej
whascicielom lokali mieszkalnych zlokalizowanych w Budynku przystugiwa¢ bedzie prawo
do wylacznego i nieodplatnego (z zastrzezeniem obowiazku ponoszenia kosztow
utrzymania, napraw i remontéw) korzystania na czas nieoznaczony z przylegtych do tych
lokali balkon6w/taraséw/ogrodkow oraz zewnetrznych miejsc postojowych, miejsc
garazowych i komoérek lokatorskich, a prawa te zostana ujawnione w dziale III
odpowiedniej ksiegi wieczystej, na co Nabywca wyraza zgodg, -----------------=====--nmceeeeee
Deweloper okazuje do niniejszego aktu promese wydania zgody na odlaczenie czesci
nieruchomosci bez obciazenia hipotecznego, data sporzadzenia: 19 marca 2024 r., nazwa
podmiotu: BANK NOWY Spétka Akeyjna z siedziba w Poznaniu, z tresci ktérej wynika,
ze Bank wyrazi zgode — z zastrzezeniem dalszych postanowien — na bezcigzarowe
odlaczenie (odiaczenie bez obciazenia hipotecznego) od ww. nieruchomosci, czesci tej
nieruchomo$ci — . samodzielnego lokalu mieszkalnego wraz 2z udzialem w
nieruchomoéci wspolnej zwigzanym z tym lokalem lub prawem do posiadania lub
korzystania z czesci nieruchomosci wspdlnej, w szczegélnosci w zakresie pomieszczen
piwnicznych lub komoérek lokatorskich lub miejsc parkingowych lub garazowych lub
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2)

3)

4

5)

0)

7

8

9)

16)

18)

projektowym B) z ustugami, dwukondygnacyjnym garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz zewnetrzng i wewnetrzng infrastruktura techniczna
na nieruchomosci przy ulicy Jasielskiej 10A, 10B w Poznaniu, zlokalizowanymi na
opisanych powyzej dziatkach gruntu nor 17, 3/17, 3/18 (ZADANIE

INWESTYCY]JNE),
— II etapu — w ramach ktérego Deweloper zrealizuje na Nieruchomosci budowe

jednego  budynku (oznaczonego

projektowym A), dwukondygnacyjnym garazem podziemnym, zagospodarowaniem

mieszkalnego ~ wielorodzinnego numerem
terenu oraz zewnetrzna i wewnetrzng infrastruktura techniczna na nieruchomosci
przy ulicy Jasielskiej 10C, 10D w Poznaniu, zlokalizowanymi na opisanych powyzej
dziatkach gruntu nr 16, 3/17, 3/18,

opisany powyzej budynek zrealizowany w ramach Zadania Inwestycyjnego oznaczony

numerem projektowym B (BUDYNEK), sklada si¢ z: szesciokondygnacyjnego segmentu
nr 1 o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej, dwukondygnacyjnego segmentu nr 2 o funkcji
ustugowej oraz dwukondygnacyjnego garazu podziemnego; w Budynku znajduje si¢
lacznie 171 lokali, to jest 166 lokali mieszkalnych i 5 lokali niemieszkalnych, --------—
w zlokalizowanej na kondygnacjach podziemnych hali garazowej znajduja si¢ miedzy
innymi miejsca garazowe, a na terenie Nieruchomosci Wspélnej zlokalizowane sa miedzy

innymi zewnetrzne miejsca postojowe,
liczba lokali mogacych stanowi¢ odrebne nieruchomosci moze w przysztosci ulec zmianie
wskutek ich potaczenia lub podziatu,

Budynek zostal wykonany w technologii oraz o standardzie prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej Budynku, stanowiacych czes¢ wspdlna Nieruchomosci — zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do niniejszego aktu,

polozenie oraz istotne cechy Budynku oznaczone zostaly w zalaczniku nr 1 do

niniejszego aktu,
Wspélnota Mieszkaniowa, w sklad ktérej bedzie wchodzil lokal, bedacy przedmiotem
niniejszej umowy, skladac si¢ bedzie docelowo z dwoch budynkéw oznaczonych obecnie
numerami projektowymi A i B na mapie stanowiacej zalacznik nr 3 do niniejszego aktu,
ramach Przedsiewzigcia

realizowanych w opisanych powyzej I i II etapu

Deweloperskiego,

Deweloper zastrzega sobie prawo do dokonania podzialu geodezyjnego lub scalenia
Nieruchomosci lub dzialek wchodzacych w jej sklad, wedle wlasnego uznania, zgodnie z
pojawiajacymi si¢ w toku realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego potrzebami, co
Nabywca niniejszym przyjmuje do wiadomosci i na co wyraza zgode, --------------------------
w przypadku zbycia dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 18,
o obszarze 0,0030 ha na rzecz przedsigbiorstwa energetycznego — nieruchomos¢
wspolng stanowi¢ beda opisane powyzej dziatki gruntu oznaczone numerami
geodezyjnymi 17 oraz 2/9 oraz cze¢éci posadowionego na nich w chwili zawarcia
Umowy Przeniesienia Wiasnosci Budynku oznaczonego obecnie numerem
projektowym B, i urzadzen, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali (NIERUCHOMOSC WSPOLNA); natomiast w przypadku
niedojécia do skutku powyzszego zbycia dzialki gruntu oznaczonej numerem
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ogrodu (ogrédka), wraz z udzialem w prawie lub nieruchomosci niestanowiacej
nieruchomosci wspdlnej jako prawa zwiazanego z wiasnoscia lokalu, w szczegdlnosci:
udzialy w dziatkach drogowych lub na ktérych powstanie lub istnieje wspélna
infrastruktura osiedlowa, lub udzialy w dzialce/ dziatkach, z ktérymi zwiazane jest prawo
do posiadania lub korzystania w zakresie miejsca parkingowego, garazowego lub ogrodu
(ogrodka), bez koniecznosci podpisywania odrebnego aneksu w tym zakresie, po
uprzednim lacznym spelnieniu warunkéw okreslonych przez Bank w  odrebnych
promesach wydania zgody na odlaczenie czesci nieruchomosci bez obciazenia
hipotecznego, wydawanych z przeznaczeniem dla konkretnych Nabywcéw oraz po
uprzednim spetnieniu warunkéw szczegétowo okreslonych w opisanej powyzej promesie,
przy czym poswiadczona notarialnie kopia opisanej powyzej promesy stanowi Zalacznik

nr 5 do niniej o aktu,

Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na prawie wlasnosci Nieruchomosci 1
oraz na prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2 i 3 (wzglednie na prawie
wlasnosci) hipotek umownych na zabezpieczenie kredytu udzielonego Deweloperowi
przez bank finansujacy Dewelopera w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz w razie koniecznosci prawo zwickszenia wartosci hipotek, ktére obecnie obciazaja
Nieruchomos$¢, na co Nabywca wyraza zgode, przy czym Deweloper zobowiazuje si¢
najpézniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wlhasnosci na rzecz Nabywcey
przedstawi¢ zgode banku na wykreslenie wszystkich hipotek obciazajacych Nieruchomosé
lub na dokonanie wyodrebnienia Lokalu Mieszkalnego z ksiegi wieczystej oraz sprzedaz
odpowiednich udzialéw w prawie uzytkowania wieczystego (wzglednie w prawie
wlhasnosci) dzialek gruntu oznaczonych numerami geodezyjnymi 3/17 i 3/18, bez
jakichkolwiek obciazeni hipotecznych, o ile uprzednio nie zostanie zlozony wniosek o
wykreslenie hipotek z ksiegi wieczystej,

w przypadku ustanowienia na prawie wlasnosci Nieruchomosci 1 oraz na prawie
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2 i 3 (wzglednie na prawie wlasnosci) hipotek, o
ktérych mowa powyzej Deweloper:

—  zapewni Nabywcy mozliwos¢ otrzymania na jego wniosek w formie pisemnej lub za
banku

zobowiazanie do udzielenia zgody na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej

posrednictwem  poczty  elektronicznej, oswiadczenia zawierajacego
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce,
bezobciazeniowa sprzedaz odpowiednich udzialéw w prawie uzytkowania
wieczystego (wzglednie w prawie wlasnosci) dziatek gruntu oznaczonych numerami
geodezyjnymi 3/17 i 3/18, po wplacie pelnej Ceny przez Nabywce,

—  zobowiazuje si¢ przedtozy¢ do uméw, podpisywanych po ustanowieniu
opisywanych powyzej hipotek, oswiadczenie banku zawierajace zobowiazanie do
udzielenia zgody, opisane powyzej,

zgodnie z art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 moga
zosta¢ ujawnione bez zgody Dewelopera roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie
hipotek dla zabezpieczenia splaty kredytu na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z
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19)

20)

wyodrebnieniem lokalu; powyzsze ewentualne roszczenia nie beda dotyczy¢ Lokalu
Mieszkalnego,

w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego Deweloper zastrzega sobie prawo
obciazenia Nieruchomosci oraz  Nieruchomosci  Wspdlnej niezbednymi  prawami
uzytkowania lub shuzebnosciami wedlug uznania Dewelopera, w tym w szczegélnosci
sluzebnosciami  przechodu i przejazdu na rzecz whascicieli badz uzytkownikéw
wieczystych sasiednich dzialek, a takze ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz
dostawcow medidw (dostawcy ci pozostana wiascicielami urzadzen przesylowych
znajdujacych si¢ na nieruchomosci), na rzecz podmiotéw zajmujacych si¢ podiaczeniem i
konserwacja infrastruktury technicznej budynkéw, lub innymi prawami koniecznymi dla
prawidlowego funkcjonowania Budynkéw wraz z infrastruktura, a ponadto nie
dotyczacymi Lokalu Mieszkalnego roszczeniami wynikajacymi z zawieranych przez
Dewelopera uméw  deweloperskich, zobowiazujacych oraz przedwstepnych umoéw
ustanowienia odre¢bnej wlasnosci lokali i ich sprzedazy, na co Nabywca wyraza zgode i
zobowiazuje si¢ wspoldziata¢ z Deweloperem w celu ustanowienia takich praw, ------------
Deweloper jest przedsighbiorca prowadzacym dziatalnosé gospodarcza w zakresie miedzy
innymi budownictwa mieszkaniowego, a w zwiazku z tym jest podatnikiem podatku od
towaréw i ustug w zwiazku z prowadzona przez siebie dzialalnoscia gospodarcza zgodnie
zart. 15 ust. 11 2 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug dokonat

zgloszenia rejestracyjnego zgodnie z art. 96 tej ustawy.
§2. OSWIADCZENIA DEWELOPERA I NABYWCY
Petnomocnik Dewelopera o§wiadcza, co nastepuje:

1)  Deweloper w dniu 25 maja 2023 r. rozpoczal sprzedaz — podal do publicznej
wiadomosci  informacje na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali
mieszkalnych w ramach Przedsiewziccia Deweloperskiego oraz gotowosci do
zawierania  z nabywcami umoéw deweloperskich w  ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego,

2)  Deweloper sporzadzil prospekt informacyjny dla Zadania Inwestycyjnego,
obejmujacy w szczegolnosci harmonogram Zadania Inwestycyjnego i na podstawie

zgody Nabywcy wyrazonej na pismie, dorgczyl Nabywcy prospekt informacyjny
wraz z zalacznikami na trwalym no$niku w czasie umozliwiajacym zapoznanie si¢
przez Nabywce z ich trescia przed zawarciem niniejszej umowy (UMOWA), ---------
3)  Deweloper przekazal Nabywcy szczegélowe dane i informacje dotyczace swojej
sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w  tym
konkretnego oferowanego i opisanego w tym akcie Lokalu Mieszkalnego w zakresie
okreslonym w prospekcie informacyjnym — stanowiacym wraz z zalacznikami

integralna czes¢ niniejszej umowy,
4)  Deweloper przed zawarciem niniejszej umowy zapewnil Nabywcy mozliwosé
zapoznania si¢ w lokalu Dewelopera pod adresem: 60-476 Poznan, Jasielska
10B/4:

- aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci; -------
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i korzystania z logotypu $wietlnego Spolki za jednorazowym wynagrodzeniem w kwocie

100,00 zt, na co Nabywca wyraza zgode.
Nabywca zobowiazuje si¢ nie odwolywac zgod wyrazonych w niniejszym akcie i wyrazi¢
je ponownie w Umowie Przeniesienia Wlasnosci, a w razie zbycia Przedmiotu Umowy
poinformowac nabywce o obowiazku udzielenia powyzszych zg6d. -----------smmmmmmmnnaeaaae
Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze ani w tresci prospektu informacyjnego, ani
w tresci jego zalacznikéw, nie nastapily zadne zmiany w czasie pomiedzy ich dorgczeniem
Nabywecy, a podpisaniem niniejszej umowy, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i co

niniejszym potwierdza.
/W PRZYPADKU ZMIAN WE WZORZE/

Petnomocnik Dewelgpera oswiadeza, i zmiany w  niniejszej nmowie w stosunkn do prospeketu
informacyjnego i w3orn umowy deweloperskiej otrzymanego przez Nabywee pryed zawarciem niniejszef
umowy, ostaly w tekscie niniegjsze umowy zaznaczone poprzex kursywe i pogrubienie bads popriez.
jadeza, %e wyraga

kursywe, pogrubienie i przekreslenie, co Nabywea przyjmuje do wi i orag

2g0de na wprowadzenie tych mian do tresci ninigjszey nmowy.

W zwiazku z planowanymi przez Dewelopera robotami budowlanymi na Nieruchomosci,
Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode i udziela Deweloperowi prawa do dysponowania
Nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11) ustawy z dnia 07 lipca
1994 1. Prawo budowlane.

§ 3. DOKUMENTY
Do niniejszego aktu okazane zostaly nastepujace dokumenty: —-------------eoeoeoeeeo
kopia — UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z dnia
16 marca 2022 r. zawarta w trybie art. 157! Kodeksu spétek handlowych — spétki pod
firma: JASIELSKA INWEST Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie,

kopia — wyciag aktu notarialnego (Repertorium A 2922/2022), sporzadzonego dnia
25 maja 2022 r. przez Karoling Gézdz notariusza w Warszawie,
kopia — ostateczna decyzja nr 925/2022 (UA-V1.6740.5.2022), data sporzadzenia:
12 wrzesnia 2022 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania, zatwierdzajaca projekt

zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca

pozwolenia na budowe,
kopia — ostateczna decyzja o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowe (UA-
VI1.6740.5.2022), data sporzadzenia: 13 grudnia 2022 r., nazwa organu: Prezydent Miasta
Poznania,
kopia — zaswiadczenie (ZLP/DPKN/5142/1458a/22/4581), data sporzadzenia:
28 grudnia 2022 r., nazwa organu: Zaklad Laséw Poznanskich z siedziba w Poznaniu, z
tresci ktorego wynika, iz niebedace uzytkiem gruntowym Ls (las) dziatki gruntu nr 1/5,
ark. 11, obreb Golecin oraz 2/9, 2/21, 2/22, 2/23, 2/24, ark. 10, obreb Golecin, nie sa
objete uproszczonym planem urzadzenia lasu badZ decyzja Prezydenta Miasta Poznania

okreslajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej, wydana na podstawie inwentaryzacji stanu

lasow,
kopia — postanowienie (ZLP/DPKN/5142/1458b/22/4581), data sporzadzenia:
28 grudnia 2022 r., nazwa organu: Zaklad Laséw Poznanskich z siedziba w Poznaniu, z
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—  aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego, ewentualnie aktualnym
wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, dotyczacym Dewelopera,

- pozwoleniem na budowe wraz z jego zmianami;

- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

- projektem budowlanym;

- dokumentem potwierdzajacym zobowiazanie Banku do udzielenia zgody,

o ktérym mowa w § 1. pkt 5. ppkt 15) niniej o aktu,

—  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku,

5)  Deweloper stosuje srodki ochrony okreslone w art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy, to jest
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, a ponadto ma obowiazek dokonywaé
terminowych wplat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjay. -------------------

Nabyweca o$wiadcza, co nastepuje:
—  wszystkie wymienione w § 1. ninicjszego aktu i w ust. 1 ninicjszego paragrafu
oswiadczenia Dewelopera, w szczegblnosci dotyczace stanu faktycznego i prawnego
Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz wykonania obowiazkéw przez Dewelopera

przyjmuje do wiadomosci i w pelni je akceptuje,
—  jest w pelni $wiadomy skutkéw prawnych nabycia Lokalu Mieszkalnego w takim
stanic oraz rozumie i akceptuje ten stan, a takze czynnosci prawne, ktorych
dokonanie bedzie niezbedne po zawarciu niniejszej UMOWy, ------------------------------
—  otrzymal od Dewelopera na trwalym nosniku prospekt informacyjny wraz z
zalacznikami i zapoznal si¢ z ich trescia, w tym zostal poinformowany przez
Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami wymienionymi w § 2. ust.
1 pkt 4) powyzej.
Nabywca wyraza zgode na:

—  obciazenie Nieruchomosci prawami, o ktérych mowa w § 1. pkt 5. niniejszego aktu
oraz w niniejszym paragrafie i zobowiazuje si¢ na zadanie, w terminie i na
warunkach okreslonych przez Dewelopera, zlozy¢ odpowiednie os$wiadczenia
dotyczace ustanowienia takich praw,

—  obciazenie Nieruchomosci hipoteka na rzecz banku kredytujacego oraz w razie
koniecznosci zwickszenia wartosci hipoteki i zawarcie aneksu do umowy kredytu, z
tym zastrzezeniem, ze Deweloper zobowiazuje si¢, pod warunkiem zaplaty przez
Nabywce pelnej Ceny, przedlozy¢ do Umowy Przeniesienia Wlasnosci na rzecz
Nabywcy oswiadczenie banku, o ktorym mowa w § 1. pkt 5. ppkt 16) niniejszego
aktu,

—  podzial do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej zgodnie z zalozeniami
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w szczegolnosci opisanymi w § 1. niniejszego
aktu.

Nabywca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z gléwnymi zasadami dysponowania srodkami
pienigznymi zgromadzonymi na MRP.

Deweloper ma prawo obciazy¢ Nieruchomos¢ odplatnym i na czas okreslony prawem
uzytkowania czesci Nieruchomosci Wspdlnej, w zakresie mozliwosci zamieszczenia
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tresci ktorego wynika, iz Zaklad Laséw Poznanskich odmawia wydania zaswiadczenia, ze
dziatki nr 3/17 i 3/18 (ark. 10, obreb Golecin) nie sa objete uproszczonym planem
urzadzenia lasu badZ decyzja Prezydenta Miasta Poznania okreslajaca zadania z zakresu
gospodarki lesnej, wydana na podstawie inwentaryzacji stanu laséw, w zwiazku z faktem,
iz wskazane dzialki stanowia wlasno$¢ Skarbu Panstwa, nad ktora Zaklad Lasow

Poznanskich z upowaznienia starosty nie sprawuje nadzoru,
kopie — zaswiadczenia (UA-1V.6724.2220.1.2022, UA-1V.6724.2220.2.2022, UA-
1V.6724.2220.3.2022,  UA-1V.6724.2220.4.2022,  UA-IV.6724.2220.5.2022,  UA-
1V.6724.2220.6.2022,  UA-IV.6724.2220.7.2022,  UA-1V.6724.2220.8.2022),  data
sporzadzenia: 29 grudnia 2022 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania, z tresci
ktorych wynika, iz dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi 1/5, 2/9, 2/21, 2/22, 2/23,
2/24, 3/17, 3/18 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Podolany
Potudnie” — czeé¢ A w Poznaniu, zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Poznania nr
XLI/710/VIII/2021 z dnia 02 lutego 2021 r., przeznaczone sa pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowe ustugowa (symbol 4MW /U), -
kopia — zaswiadczenie (KPRM-VIIL062.6.705.2022), data sporzadzenia: 29 grudnia
2022 r., nazwa organu: Urzad Miasta Poznania, z tresci ktérego wynika, ze nieruchomosci
polozone w Poznaniu, przy ulicy Jasielskiej 8C, dziatka nr 1/5, ark. 11, obr. Golecin, oraz
dziatki nr 2/9, 2/21, 2/22, 2/23, 2/24, 3/17, 3/18, ark. 10, obr. Golecin, nie sa objete
obszarem  rewitalizacji ~ wyznaczonym w  uchwale Rady Miasta Poznania
Nr XXXVIII/648/VII/2016 w sprawic wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 ., zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 09
pazdziernika 2015 1. o rewitalizacji; w powyzszej uchwale Rada Miasta Poznania nie
ustanowila prawa pierwokupu nieruchomosci na obszarze miasta Poznania; dnia 05
grudnia 2017 r. Rada Miasta Poznania podjela Uchwale Nr LVIII/1091/VII/2017 w
sprawie zmiany uchwaly w sprawie przyjecia ,,Gminnego Programu Rewitalizacji dla
Miasta Poznania”, w ktorym wskazala mozliwos¢ ustanowienia Specjalnej Strefy
Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji; obecnie Rada Miasta Poznania nie podijela jeszcze
uchwaly o ustanowieniu Specjalnej Strefy Rewitalizacji, tym samym nieruchomosci objete
obszarem rewitalizacji nadal nie podlegaja prawu pierwokupu,-

kopia — wypis i wyrys dla dzialki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 2/9,
o lacznym obszarze 0,0313 ha, potozonej w Poznaniu, obre¢b ewidencyjny Golecin, gmina
i powiat Miasto Poznan, wojewodztwo wielkopolskie, data sporzadzenia: 11 maja 2023 r.,

nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania,
kopia — wypis i wyrys dla dzialek gruntu oznaczonych numerami geodezyjnymi 17 i 18,
o lacznym obszarze 0,4918 ha, potozonej w Poznaniu, obreb ewidencyjny Golecin, gmina
i powiat Miasto Poznan, wojewddztwo wielkopolskie, data sporzadzenia: 05 listopada
2024 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania,

kopia — wypis i wyrys dla dzalki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 3/17,
o lacznym obszarze 0,0076 ha, polozonej w Poznaniu, obreb ewidencyjny Golecin, gmina
i powiat Miasto Poznai, wojewddztwo wielkopolskie, data sporzadzenia: 18 listopada

2024 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania,

strona 24



- kopia — wypis i wyrys dla dzialki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 3/18,
o tacznym obszarze 0,0807 ha, potozonej w Poznaniu, obreb ewidencyjny Golecin, gmina
i powiat Miasto Poznar, wojewédztwo wiclkopolskie, data sporzadzenia: 18 listopada

2024 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania,
—  kopia — umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze 98 2870
0003 0000 0000 0020 0086, zawarta dnia 24 maja 2023 r. pomiedzy bankiem: BANK
NOWY Spétka Akcyjna z siedziba w Poznaniu a Deweloperem, jako Posiadaczem
(UMOWA RACHUNKU),
—  kopia — ancks do umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze
98 2870 0003 0000 0000 0020 0086, zawarty dnia 05 czerwca 2023 r. pomiedzy bankiem:
BANK NOWY Spotka Akcyjna z siedziba w Poznaniu a Deweloperem, jako
Posiadaczem (ANEKS),
—  promesa wydania zgody na odlaczenie czesci nieruchomosci bez obciazenia hipotecznego,
data sporzadzenia: 19 marca 2024 r., nazwa podmiotu: BANK NOWY Spétka Akeyjna z
siedziba w Poznaniu,
—  kopia — ostateczna decyzja (ZG-AGP.5040.279.2024), data sporzadzenia: 07 pazdziernika
2024 r., nazwa organu: Dyrektor Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiecgo GEOPOZ w
Poznaniu,
—  kopia — ostateczna i prawomocna decyzja nr 733/2024 (PINB/OIK/5121/3748/2024),
data sporzadzenia: 06 grudnia 2024 r., nazwa organu: Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Poznania,

—  powolana w komparycji niniejszego aktu informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
z Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pobrana na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy zdnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, dotyczaca
Dewelopera,

—  wydruki elektronicznych ksiag wicczystych PO1P/00229094/0, PO1P/00229091/9,
PO1P/00229093/3, stan z dnia XXX r.

Do ninigjszego aktn przedtozone zostaly k 1y:

—  wypis aktu 7 i (R A XXX), sporzadz dnia XXX przez
XXX jusza w XXX.

Pe nik D powoluje si¢ na pryedtogone do umowy de skief oraz, predwstgpnych umiw

sprzedazy pod warnnkami, sporzadzonych dnia XXX r. w formie aktn notarialnego (Repertorinm A XXX)

pryex XXX i zlogone do akt ksiggi wieczystey POIP/00229094/0 w slad 3a zlogomym wnioskiem

wiecgystoksiggowym REP.C./NOTA/XXX wace de 1y:

—  wypis akin 2 y: nictwa (Repertorinm A XXX), sporzadzonego dnia XXX przez
XXX notarinsza w XXX,

— uchwata nr 1/17/07/2023 Zgromadzenia Wspélnikow spotki JASIELSKA INWEST Spilka 3
ograniczong odpowiedialnosciq 3 siediiba w Warszawie 3 dnia 12 lipca 2023 roku w sprawie

wyrasenia 3gody na bycie nieruchomosi pryez spotke Jasielska Inwest sp. 3 0.0, ———---ovmmmemmeeeeee
§ 4. PRZEDMIOT UMOWY

Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, co nastepuje:
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aktu, a takze z wyjatkiem obciazed, na ktére Nabywca wyrazil zgode, a Nabywca
oswiadcza, ze zobowiazuje si¢ spelni¢ $wiadczenia pienigzne na rzecz Dewelopera na
poczet Ceny w terminach i wysokosci okreslonych w § 6. niniejszego aktu oraz obja¢ w
swoje posiadanie Przedmiot Umowy, a ponadto zawrze¢ z Deweloperem Umowg

Przeniesienia Wasnosci.
2. Strony os$wiadczaja, ze ponadto zobowiazuja si¢ do ZaWarcia: -------------smemmmmmnneeanaaaan
1) umowy sprzedazy, na podstawie ktérej Deweloper sprzeda odpowiedni udzial (i to
wolny od jakichkolwick obciazen, a takze przystugujacych osobom trzecim praw lub
roszczen, z zastrzezeniem §1. 1 §2. niniejszego aktu) w prawie uzytkowania
wieczystego (wzglednie w prawie wiasnosci) dziatki gruntu oznaczonej numerem
geodezyjnym 3/17, o lacznym obszarze 0,0076 ha, polozonej w Poznaniu, gmina i
powiat Miasto Poznan, wojewédztwo wielkopolskie, obreb Golecin, przy ulicy
Jasielskiej, objetej ksiega wicczysta PO1P/00229091/9, a Nabywca wskazany udzial
kupi, okreslajac ponadto, iz umowa przyrzeczona zostanie zawarta najpézniej do

dnia 30 czerwca 2025 r., pod warunkiem umownym, ze Nabywca nabedzie Lokal
Mieszkalny, bedacy przedmiotem umowy, objetej niniejszym aktem, —----------------—

2)  umowy sprzedazy, na podstawie ktérej Deweloper sprzeda odpowiedni udzial (i to
wolny od jakichkolwick obciazen, a takze przystugujacych osobom trzecim praw lub
roszczed, z zastrzezeniem § 1. 1 §2. niniejszego aktu) w prawie uzytkowania
wieczystego (wzglednie w prawie wlasnosci) dziatki gruntu oznaczonej numerem
geodezyjnym 3/18, o lacznym obszarze 0,0807 ha, polozonej w Poznaniu, gmina i
powiat Miasto Poznan, wojewddztwo wiclkopolskie, obreb Golgcin, przy ulicy
Jasielskiej, objetej ksiega wieczysta PO1P /00229093 /3, a Nabywca wskazany udzial
kupi, okreslajac ponadto, iz umowa przyrzeczona zostanie zawarta najp6zniej do

dnia 30 czerwca 2025 r., pod warunkiem umownym, ze Nabywca nabedzie Lokal
Mieszkalny, bedacy przedmiotem umowy, objetej niniejszym aktem. -- -~

3. Strony zgodnie postanawiaja, iz:

—  wielkosci udzialéw w prawach, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu,
zostang ustalone odpowiednio w umowach przyrzeczonych, ---------------------------—~
—  w przypadku niedojscia do skutku powyzszych uméw przyrzeczonych w zwiazku z
nieziszczeniem si¢ warunkow  zastrzezonych w ust. 2 niniejszego paragrafu,
Deweloper dokona zwrotu Nabywcy ceny za udzialy w prawie uzytkowania
wieczystego dzialek gruntu 3/17 i 3/18, wplaconej przez Nabywce, w terminie 30
dni i na rachunek bankowy Nabywcy: XXX.

4. Nabyweca oswiadcza, ze polozenie, granice i przeznaczenie Nieruchomosci oraz stopien
zaawansowania prac budowlanych na Nieruchomosci sa Nabywcy dokladnie znane i nie

wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen ani roszczen.
5. Nabywca o$wiadcza, ze jest XXX, a nabycia Lokalu Mieszkalnego dokonuje w celu
niezwiazanym bezposrednio z jego dziatalnoscia gospodarcza lub zawodowa, ---------------
INFORMACJA O STANIE CYWILNYM I USTROJU MAJATKOWYM
6. Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego oraz wielkos¢ zwiazanego z nim
udzialu  we wiasnosci Nieruchomosci Wspdlnej zostaly ustalone na podstawie
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w opisanym w § 1. powyzej budynku B oznaczonym w zalaczniku nr 2 do niniejszego
aktu, znajduje si¢ lokal mieszkalny oznaczony numerem budowlanym XXX (LOKAL
MIESZKALNY):

usytuowany na XXX pictrze (to jest XXX kondygnacji nadziemnej) zaznaczony

takze na rzucie kondygnacji budynku, stanowiacym zalacznik nr 4 do niniejszego
aktu,

- o powierzchni uzytkowej wynoszacej XXX m?,

—  do lokalu nie przynalezy zadne pomieszczenie przynalezne, -----------------------------

- skladajacy si¢ z: XXX; powierzchnia uzytkowa i uklad pomieszczen w lokalu zostaty

okreslone w zalaczniku nr 4 do niniej o aktu,

- powierzchnia uzytkowa nie obejmuje powierzchni przylegajacego do lokalu
balkonu / tarasu /ogrédka, o powierzchni balkonu / tarasu /ogrodka
wynoszacej XXX m?, liczonej w stanie deweloperskim, wyrysowanego réwniez na

rzucie lokalu stanowiacym zalacznik numer 4 do niniejszego aktu,
— o zakresie i standardzie prac wykoriczeniowych lokalu, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ Deweloper — okreslonych w zalaczniku nr 1 do niniejszego aktu,
przedmiotem niniejszej umowy (PRZEDMIOT UMOWY) jest:

- Lokal Mieszkalny wraz ze zwiazanym z nim udzialem we wtasnosci Nieruchomosci

Wspdlnej,
- prawo do wylacznego korzystania z balkonu/tarasu/ogrédka przylegajacego do

Lokalu Mieszkalnego,
—  prawo do wylacznego korzystania z zewngtrznego naziemnego miejsca
postojowego oznaczonego numerem XXX; dokladne polozenie miejsca
postojowego zostato przedstawione w zataczniku nr 2 do niniejszego aktu,------------
—  prawo do wylacznego korzystania z miejsca garazowego oznaczonego numerem
XXX, usytuowanego na kondygnacji -7/-2 w Budynku, doktadne polozenie miejsca
garazowego zostalo przedstawione w zalaczniku nr 6 do niniejszego aktu, -------------
—  prawo do wylacznego korzystania z komorki lokatorskiej oznaczonej numerem
XXX, usytuowanej na kondygnacji XXX Budynku, dokladne polozenie komorki
lokatorskiej zostato przedstawione w zalaczniku nr 6 do niniejszego aktu, -------------
—  odpowiedni udzial w prawie uzytkowania wieczystego (wzglednie w prawie
wlasnosei) dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 3/17, —----------mmmmmmneev
—  odpowiedni udzial w prawie uzytkowania wieczystego (wzglednie w prawie
wlasnosci) dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 3/18. —-------mmomeeeeeeev
§ 5. ZOBOWIAZANIA DEWELOPERA ORAZ NABYWCY
Osoby stawajace oswiadczaja, co nastepuje:

Deweloper zobowiazuje si¢ zawrze¢ z Nabywca umowe ustanowienia odrebnej wlasnosci
Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci oraz praw niezbednych do korzystania
z Lokalu Mieszkalnego wraz ze zwiazanym z Lokalem Mieszkalnym udzialem we
whasnosci Nieruchomosci Wspolnej (UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI),
wolnego od wszelkich obciazen, roszczen iinnych praw oséb trzecich, z wyjatkiem
ograniczonych praw rzeczowych oraz roszczen, o ktérych mowa w § 1. i § 2. niniejszego
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inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej przez uprawnionego geodete na koszt i

zlecenie Dewelopera.
Pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego zostal dokonany na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836
(POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU). Po zakofczeniu Zadania
Inwestycyjnego bedzie ona podstawa do rozliczenia wartosci Przedmiotu Umowy. ----------
Z Lokalem Mieszkalnym zwiazany bedzie udzial w Nieruchomosci Wspélnej, stanowiacy,
zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, stosunck powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
usytuowanych w budynkach zrealizowanych w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
z zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo

wlhasnosci tych gruntéw.
Od dnia przeniesienia wlasnosci wyodrebnionego Lokalu Mieszkalnego, Nabywca
ponosi¢ bedzie oplaty zgodnie z powyzsza ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych

gruntéw, oraz oplaca¢ bedzie podatek od nieruchomosci.

§ 6. CENA; HARMONOGRAM PEATNOSCI
Strony o$wiadczaja, co nastepuje:
Ustalaja ceng brutto Przedmiotu Umowy na kwote XXX zt (CENA), na ktéra sklada sie:-

cena Lokalu Mieszkalnego wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspolnej — XXX zt
brutto (wedlug przelicznika XXX zf brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej), w tym
8 % VAT,
—  cena nabycia prawa do korzystania z miejsca garazowego numer XXX w hali
garazowej — XXX zt brutto, w tym 8 % VAT,

— cena nabycia prawa do korzystania z zewnetrznego naziemnego miejsca
postojowego numer XXX znajdujacego si¢ na gruncie Nieruchomosci Wspélnej —
XXX zf brutto, w tym 8 % VAT,

—  cena nabycia prawa do korzystania z komorki lokatorskiej numer XXX — XXX zt
brutto, w tym 8 % VAT,

—  cena udzialu w dzialce gruntu nr 3/17 — 100,00 21 brutto, w tym 23 % VAT, ---------

—  cena udzialu w dzialce gruntu nr 3/18 — 400,00 z brutto, w tym 23 % VAT, ---------

Nabywca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Cene, pomniejszona o wplacona przez Nabywce

oplate rezerwacyjna, o ktérej mowa w ust. 6 ponizej, na rzecz Dewelopera na rachunek

pomocniczy Nabywcy o numerze XXXXX prowadzony przez bank: BANK NOWY

Spotka Akeyjna z siedziba w Poznaniu (BANK) w ramach otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, na ktéry Nabywca bedzie dokonywal wplat w zwiazku z
zawarciem niniejszej umowy (RACHUNEK POMOCNICZY NABYWCY),

nastepujacych kwotach i terminach:
- kwote XXX zt — w terminie do dnia XXX r.,
- kwote XXX zt — w terminie do dnia XXX r.
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Strony oswiadczaja, co nastepuje:
1.

Strony oswiadczaja, co nastepuje:
1.

W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towaréw i ushug (VAT)
powyzej 8% badz powyzej 23% i majacej wplyw na Cene, przed dokonaniem przez
Nabywce pelnego rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej
umowy. Uprawnienie do odstapienia Nabywca moze wykonaé¢ przez zlozenie
odpowiedniego os$wiadczenia na pismie z podpisem notarialnie po$wiadczonym w
terminie 30 dni od dnia wejscia w Zycie przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT). Oswiadczenie o odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na
podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1.
Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do odstapienia od niniejszej umowy w
powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od niniejszej umowy
kwoty przypadajace do zaplaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT) zostana podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu tej stawki, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaplacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie
wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym niz 14 dni od daty dorgczenia Nabywcy

Stosownego wezwania.
W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i usthug (VAT), w stosunku do stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia niniejszej umowy, przed dokonaniem przez Nabywce
pelnego rozliczenia Ceny, Deweloper odpowiednio obnizy Cen¢ w taki sposéb, ze do
kwot przypadajacych do zaplaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT) doliczy podatek od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci obowiazujacej w dniu

wystawienia faktury.
W przypadku zmiany Ceny wskazanej w ust. 1 powyzej, wynikajacej ze zmiany stawki
podatku od towaréw i ushug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do
odstapienia od Umowy, Deweloper dorgczy Nabywcey pisemnie (pismem dor¢czonym
listem poleconym, osobiscie, kurierem ) i/lub w wersji elektronicznej na adresy wskazane
w komparycji niniejszego aktu, w tym adresy mailowe tamze wskazane — nowy
harmonogram platnosci, uwzgledniajacy zmiane podatku od towaréw i ustug (VAT). -----
Strony o$wiadczaja, ze zawarly umowe rezerwacyjng w zakresie zobowiazania do
czasowego wylaczenia z oferty sprzedazy Przedmiotu Umowy. Nabywca zaplacil na rzecz
Dewelopera tytulem oplaty rezerwacyjnej kwote XXX z¥, przed zawarciem niniejszej
umowy, co Deweloper potwierdza i jednoczesnie o$wiadcza, ze kwota ta zostanie
zaliczona na poczet Ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy, a ponadto zobowiazuje si¢ do
przekazania tej kwoty na Rachunek Pomocniczy Nabywey, nie pézniej niz w terminie 7

dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

/] Strony oswiadezaja, %e nie zawarly umowy rezerwacyjne w zakresie gobowiqzania do czasowego

wylaqezenia 3 oferty sprzedagy P
Nabyweca oswiadcza, ze $rodki przeznaczone na nabycie Przedmiotu Umowy pochodzi¢

Unmowy.

beda z ujawnionych oraz legalnych zrédel.
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Posiadacz nie moze rozwiaza¢ Umowy Rachunku w trybie wypowiedzenia,------------------
Bank moze rozwigza¢ Umowe Rachunku w trybie wypowiedzenia tylko z waznych
powodéw z zachowaniem sze$é¢dziesieciodniowego okresu  wypowiedzenia  w
przypadkach i na zasadach okreslonych w Regulaminie; termin, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem Posiadacz zawrze
z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego takiego samego
rodzaju jak MRP i przedstawi w Banku oswiadczenie z innego banku potwierdzajace, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest takiego samego rodzaju jak MRP, ----
Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzial Umowe Rachunku, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia, ------------
w przypadku odstapienia od umowy przez jedna ze stron zgodnie z przepisami Ustawy,
Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu srodki zgromadzone na MRP niezwlocznie po
otrzymaniu nast¢pujacych dokumentéw: o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, zgody na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie Prawa, gdy od umowy odstepuje
nabywca, dowodu dorgczenia oswiadczenia o odstapieniu od umowy drugiej stronie,
dyspozycji nabywey w zakresie przypadajacych mu $rodkéw zgromadzonych na MRP; w
przypadku gdy wierzytelnos¢ z tytulu zwrotu srodkéw zgromadzonych na MRP
przypadajacych po odstapieniu od umowy objeta jest cesja wierzytelnosci, Bank zwraca
srodki zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem o cesji,

w przypadku rozwiazania umowy, innego niz na podstawie przepiséw Ustawy, Posiadacz i
nabywca musza przedstawi¢ zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu $rodkéw

pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na MRP.
§ 8. ZAWARCIE UMOWY PRZENIESIENIA WEASNOSCI

Z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, Deweloper i Nabywca w terminie do dnia 30 czerwca
2025 ., pod warunkiem uregulowania przez Nabywce wszelkich zobowiazafi wobec
Dewelopera, w szczegolnosci zaplaty Ceny za Przedmiot Umowy wraz ze wszelkimi
prawami zwigzanymi, zobowiazuja si¢ zawrze¢ Umowe Przeniesienia Whasnosci

Jezeli Nabyweca nie zaplaci calej Ceny lub nie przystapi do odbioru Przedmiotu Umowy
na zasadach wskazanych w niniejszej umowie zgodnie z art. 41 Ustawy, Deweloper ma
prawo nie wyznaczy¢ terminu zawarcia umowy Przeniesienia Wlasnosci lub odméwic
przystapienia do zawarcia jej w terminie, o ktérym mowa powyzej, i nie bedzie to
stanowi¢ nienalezytego wykonania niniejszej umowy przez Dewelopera,----------------------
Nabywca o$wiadcza, ze akceptuje fakt, iz niezaleznie od prawa do usuniecia usterek
stwierdzonych w protokole odbiotu, o ktérym mowa w § 9. niniejszego aktu, jest
zobowigzany do przystapienia do Umowy Przeniesienia Wlasnosci w terminie okreslonym
w ust. 1 powyzej, jezeli usterki wskazane w protokole odbioru nie uniemozliwiaja
prawidlowego  korzystania z Przedmiotu Umowy, w tym rozpoczecia prac
wykoniczeniowych, przy czym stwierdzone usterki nie moga stanowi¢ wady istotnej. -------
§ 9. ODBIOR LOKALU MIESZKALNEGO

W terminie do dnia XXX r. Deweloper zobowiazuje si¢ zawiadomi¢ Nabywce pismem
doreczonym listem poleconym, osobiscie, kutierem i/lub w wersji elektronicznej na
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Na ustalenie ostatecznej Ceny Przedmiotu Umowy ma wylacznie wplyw zmiana stawek
podatku od towaréw i ustug (VAT) dotyczacych Przedmiotu Umowy w trakcie

obowiazywania niniejszej umowy.
§ 7. MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY
Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper stosuje srodki ochrony okreslone w

art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy, to jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, prowadzony

przez Bank na podstawie Umowy Rachunku, zmienionej Aneksem, zgodnie z ktéra to Umowa

Rachunku, zmieniona Aneksem oraz Ustawa:

6.

11.

Bank otwiera i prowadzi na rzecz Posiadacza nieoprocentowany mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zlotych o numerze 98 2870 0003 0000 0000 0020 0086 majacy charakter
Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktory stuzy gromadzeniu srodkéw
wplacanych przez Nabywcéw w zwiazku z realizacja Zadania Inwestycyjnego, zwany dalej
»MRP”,

koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie MRP obciazaja Posiadacza, ~—----—-------errrv

w celu ewidencjonowania wplat nabywcéw Bank w ramach MRP otwiera i prowadzi
rachunki pomocnicze,

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy oraz na zadanie nabywcy informuje nabywce o
dokonanych wplatach i wyplatach,

wplaty na MRP odbywaja si¢ przelewem w formie bezgotéwkowej poprzez wplaty

nabywcow na rachunki pomocnicze wskazane w umowie,
nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, ------------------------
wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych —etapéw  przedsiewzigcia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach,

nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach,

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, --

Bank dokonuje na koszt Posiadacza kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewzigcia  deweloperskiego lub ~ Zadania  inwestycyjnego  okreslonego  w
harmonogramie Przedsiewzigcia deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego, przed
dokonaniem wyplaty srodkéw z Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ----
w przypadku Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank wyplaca
Posiadaczowi srodki, znajdujace si¢ na kazdym rachunku pomocniczym, w czesci
okreslonej w zawartym w umowie harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego lub
Zadania inwestycyjnego, po przeprowadzeniu kontroli, okreslonej w § 9. Regulaminu
prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla firm, i stwierdzeniu w jej
wyniku zakoriczenia realizacji danego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego lub Zadania

inwestycyjnego,
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adresy wskazane w komparycji niniejszego aktu, w tym adresy mailowe tamze wskazane,
ze Przedmiot Umowy jest gotowy do odbioru, wyznaczajac termin odbioru, w tym date i
godzing, z co najmniej czternastodniowym wyprzedzeniem przed wyznaczonym
terminem (ODBIOR).
Odbiér odbedzie si¢ najpézniej dnia XXX r. w obecnosci Nabywcy lub jego nalezycie

umocowanego przedstawiciela. Odbiér nastepuje po uprawomocnieniu si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Budynku.

7. czynnosci odbioru sporzadzony zostanie pisemny protokét odbioru (PROTOKOL
ODBIORU), do ktérego Nabywca moze zglosic wady Lokalu Mieszkalnego.
W Protokole Odbioru odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania odbioru przez
Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. -------------------------—-
Deweloper jest zobowiazany w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru
dorgczy¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku informacje o uznaniu wad
albo o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy

Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, uwaza si¢

ze uznal wady.
Deweloper jest zobowiazany w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru
usunaé uznane wady Lokalu Mieszkalnego. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej
staranno$ci nie usunie wad w terminie wskazanym powyzej, wskazuje w formie
dokumentowej odpowiedni inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia.
Termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy. --------------—-
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 6 niniejszego paragrafu
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
usuni¢cie wad, przy czym po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze
usuna¢ wady na koszt Dewelopera.

Nabywca moze odméwi¢ dokonania Odbioru Lokalu Mieszkalnego w  przypadku
stwierdzenia podczas Odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wadg istotna i jednoczesnie

Deweloper odméwi uznania jej w Protokole Odbioru.
Odmowa dokonania Odbioru, o ktérej mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, nie ma
wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 UStawy. --------------mmmseeeememmaen
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru, stosuje si¢
uregulowania wskazane w ust. 6-7 niniejszego paragrafu, z tym Ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usunigcie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy.
W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotna strony ustala
nowy termin Odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniccie tej wady przed dokonaniem
powtérnego odbioru, przy czym do powtérnego odbioru stosuje si¢ uregulowania
wskazane w ust. 2-8 niniejszego paragrafu.

Odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotna w ramach powtérnego
Odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcey budowalnego, przy
czym Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce

budowalnego w terminie miesiaca od dnia odmowy.
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Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia

przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej

mowa w ust. 12 niniejszego paragrafu.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w
ust. 12 niniejszego paragrafu istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy.-
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w calosci

Nabywce.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w calosci

Dewelopera.
Rozliczenie kosztoéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywca nastepuje najpézniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia
Whasnosci, albo w dniu zloZenia o$wiadczenia o odstapieniu od UmMOWy. ~=-===---------------
Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania Protokotu Odbioru, do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia
Whasnosci, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi, przy czym uregulowania
wskazane w ust. 4-7 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio, z tym, ze bieg
terminéw, o ktérych mowa w ust. 4 i 6 niniejszego paragrafu, rozpoczyna si¢ od dnia
zgloszenia wady.

Po usuni¢ciu wad Deweloper zobowiazuje si¢ powiadomié¢ Nabywce o terminie wydania
Przedmiotu Umowy pisemnie (pismem dorgczonym listem poleconym, osobiscie,
kurierem) i/lub w wersji elektronicznej na adresy wskazane w komparycji niniejszego
aktu, z co najmniej 14 dniowym wyptzedzeniem. Dokonanie Odbioru Przedmiotu

Umowy nie wylacza ani nie ogranicza uprawnieri Nabywcy wynikajacych z przepiséw o

rekojmi za wady fizyczne.
Do dnia wydania Przedmiotu Umowy Nabywca zobowiazuje si¢ do zaplaty calej Ceny.
Nieterminowe uiszczenie ktorejkolwiek z kwot na poczet Ceny lub uiszczenie ich w
nieodpowiedniej wysokosci stanowi podstawe do powstrzymania si¢ przez Dewelopera z
wydaniem Przedmiotu Umowy do czasu catkowitej zaptaty Ceny Brutto i nie stanowi

nienalezytego wykonania Umowy przez Dewelopera.
Wydanie Przedmiotu Umowy w posiadanie Nabywcy zostanie potwierdzone protokolem
potwierdzajacym odbior przez Nabywce kompletow kluczy: do Lokalu Mieszkalnego,
ewentualnie do klatki schodowej, wspélnych pomieszczen gospodarczych, bram i innych.
Deweloper zobowiazuje si¢ rowniez przekaza¢ Nabywecy instrukcje uzytkowania Lokalu
Mieszkalnego oraz zainstalowanych w nim urzadzen, a Nabywca zobowiazuje si¢ ja
przestrzegac.

Od dnia wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywca zobowiazuje si¢ pokrywaé wszelkie
koszty zwiazane z eksploatacja Przedmiotu Umowy, a z data wydania Przedmiotu Umowy
na Nabywce przechodzi ryzyko jego przypadkowego pogorszenia.-

W razie nieuzasadnianego niestawiennictwa Nabywcy lub jego pelnomocnika na
wyznaczony termin  Odbioru, Deweloper powiadomi Nabywce o wyznaczeniu
dodatkowego terminu Odbioru pisemnie (pismem doreczonym listem poleconym,
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zobowiazuje si¢ zapewni¢ dostep do wyzej wymienionych instalacji oraz urzadzen
technicznych, w tym przebiegajacych przez Lokal Mieszkalny, przylegly do Lokalu
Mieszkalnego taras/balkon/ogrodek / opisana powyzej komorke lokatorska nr XX, badz
znajdujacych si¢ w Lokalu Mieszkalnym, przylegtym do Lokalu Mieszkalnego
tarasie/balkonie/ogrodku / opisanej powyzej komorce lokatorskiej nr XX, w obecnosci
Nabywcy, po uprzednim uzgodnieniu z nim terminu, oraz zobowiazuje si¢ powtorzy¢
powyzsza zgode w Umowie Przeniesienia Whasnosci.

§ 11. ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

Deweloper oswiadcza, ze zarzad Nieruchomoscia Wspdlna, ktéra powstanie na skutek

zbycia lokali z Nieruchomosci, powierzony zostanie za wynagrodzeniem Deweloperowi,
badZ podmiotowi przez niego wskazanemu, w trybie art. 18 ust. 11 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwea 1994 r. o wiasnosci lokali i na zasadach okreslonych w rozdziale IV tej ustawy.---

Nabyweca oswiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode..
§ 12. ODSTAPIENIE OD UMOWY, KARY UMOWNE I ODSETKI
Strony oswiadczaja, co nastepuje:

Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy: ---------------

a)  w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:

- jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35

Ustawy;
- jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zalacznikach, z wyjatkiem

zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
—  jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zalacznikach; --
—  jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy; -----------
- jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto niniejsza umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy; --

b) w wypadku, gdy Dewecloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy, lecz po uprzednim dokonaniu przez bank lub kase
prowadzacy dotychczasowy rachunek powierniczy zwrotu srodkéw na rzecz
Nabywecy, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

c)  w przypadku podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy, gdy w terminie 10 dni od zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy na
papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie lub nie przekaze
Nabywcy oswiadczenia tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja
by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy — w tym przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy,
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osobiscie, kurierem) i/lub w wersji elektronicznej na adresy wskazane w komparycji
niniejszego aktu. W przypadku nieuzasadnionego niestawiennictwa Nabywcy lub jego
petnomocnika na wyznaczony dodatkowy termin Odbioru, Deweloper wyznaczy
Nabywcy ostateczny termin Odbioru. Pomiedzy pierwszym terminem Odbioru, o ktorym
mowa powyzej, a terminem ostatecznym, o ktérym mowa zdaniu poprzednim, musi

uplynaé co najmniej 60 dni.

§ 10. ZOBOWIAZANIE DO ZAWARCIA UMOWY O SPOSOB KORZYSTANIA
Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNE]

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w Umowie Przeniesienia Wiasnosci zobowiazuja si¢

zawrze¢ umowe o podzial Nieruchomosci Wspdlnej do uzywania (,,quoad usum”)

w taki sposéb, ze:
—  kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu Mieszkalnego przyshugiwac¢ bedzie prawo do
wylacznego i nieodplatnego (z zastrzezeniem obowiazku ponoszenia kosztéw

utrzymania, napraw i remontéw) korzystania z:
—  przyleglego do tego lokalu balkonu/tarasu/ogrodka, ------------------—-—————
—  miejsca garazowego nr XXX usytuowanego na kondygnacji -1/-2 Budynku
o aktu,

w miejscu zaznaczonym w zalaczniku nr 6 do niniej

—  zewngtrznego naziemnego miejsca postojowego nr XXX, usytuowanego
w miejscu zaznaczonym w zalaczniku nr 2 do niniej o aktu,

—  komrki lokatorskiej nr XX, usytuowanej na kondygnacji XX Budynku w
miejscu zaznaczonym w zalaczniku nr 6 do niniej o aktu,
a prawa te zostana ujawnione w dziale III odpowiedniej ksiggi wieczystej

—  wilascicielom lokali mieszkalnych, stanowiacych przedmioty innych uméw niz
zawierana niniejszym aktem, przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego i
nieodplatnego (z zastrzezeniem obowiazku ponoszenia kosztow utrzymania, napraw
i remontéw) korzystania z przyleglych do tych lokali balkon6w, taraséw, ogrédkéw
oraz pozostatych zewnetrznych miejsc postojowych, miejsc garazowych i komérek
lokatorskich, innych niz bedace przedmiotem niniejszej umowy, a prawa te zostana

ujawnione w dziale I1T odpowiedniej ksiegi wieczystej,
—  powyzszy sposob korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej wylaczal bedzie prawo
stron do zadania zniesienia wspétwiasnosci w kazdym czasie, a prawa i obowiazki
wynikajace z umowy nie beda gasly z chwila $mierci wspotwlascicieli i dotyczy¢
beda kazdorazowego nastepcy Nabywcy. Jednoczesnie strony wylacza zbywalnos¢
powyzszych praw i obowiazkéw dotyczacych czesci nieruchomosci wspdlnej bez
jednoczesnego zbycia prawa wlasnosci lokalu, z ktérym prawo do wylacznego

korzystania jest zwiazane.
W Umowie Przeniesienia Wiasnosci Nabywca zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgode na podziat
Nieruchomosci Wspdlnej do korzystania zgodnie z powyzszymi zalozeniami, jak réwniez
zgode na wpis roszczen wynikajacych z tak okreslonego sposobu korzystania do ksiegi

wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspdlne;.

Deweloper o$wiadcza, ze w Budynku posadowione zostana instalacje i urzadzenia

techniczne, a w zwiazku z powyzszym, dla celéw nalezytej ich konserwacji, wykonywania

okresowych kontroli oraz biezacych napraw, Nabywca wyraza zgode na dostep i
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po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,
d)  w terminie 60 dni od jej zawarcia, w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej
Ceny przez Nabywce lub zobowiazania do udzielenia takiej zgody, ----------------------
e)  w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy oraz w § 9. niniejszego aktu, -----

f)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.
Nabywey przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy w wypadku, gdy
Deweloper nie przeniesie na Nabywce w terminie okreslonym w § 8. niniejszego aktu,
praw wynikajacych z niniejszej umowy, pomimo braku zobowiazan finansowych
Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy. Przed skorzystaniem z prawa odstapienia od
niniejszej umowy Nabywca wyznaczy pisemniec Deweloperowi 120-dniowy termin do
zawarcia Umowy Przeniesienia Whasnosci, ktéry ulega zawieszeniu w przypadku, o

ktérym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespelnienia przez
Nabywce swiadczenia pienigznego w terminach, o ktérych mowa w § 6. niniejszego aktu
lub w wysokosci tamze okreslonej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
Nabywca nie spelnil $wiadczenia pieni¢znego z powodu sily wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy, jezeli Nabywca nie stawi si¢ do
Odbioru Przedmiotu Umowy lub nie przystapi do zawarcia Umowy Przeniesienia
Whasnosci mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze Nabywca nie stawil si¢ z powodu sily wyzszej. -------
W kazdym przypadku odstapienie od niniejszej umowy przez Nabywce jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z odpowiednich ksiag wieczystych praw i roszczen
Nabywcy ujawnionych na podstawie niniejszej umowy; oswiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od umowy zawierajace zgode, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, musi
zosta¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym., ------------------
Jezeli Deweloper odstapi od umowy z przyczyn, o ktérych mowa w art. 43 ust. 7 i 8
Ustawy, Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykreslenie z odpowiedniej ksiegi
wieczystej wynikajacego z umowy roszczenia ujawnionego na jego rzecz na wniosek
zawarty W niniejszym akcie notarialnym, a niniejsza zgoda upowaznia Dewelopera do
zlozenia w sadzie wniosku o wykreslenie tego roszczenia z odpowiednich ksiag

wieczystych.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy.
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Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcey o odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywey $rodki
wyplacone Deweloperowi przez Bank 2z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwiazku z realizacja umowy.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcey o odstapieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwréconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie

dokonania zwrotu tych §rodkéw.
W przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego
w terminie do dnia 30 czerwca 2025 r., Deweloper bedzie zobowiazany do zaplaty
Nabywecy kary umownej w wysokosci 0,02 % Ceny, za kazdy dzied opoznienia. —------------
W przypadku niedotrzymania przez Dewelopera terminu przedstawienia Lokalu
Mieszkalnego do odbioru do dnia XXX r., z uwzglednieniem postanowien § 9. ust. 23
powyzej, Deweloper bedzie zobowiazany do zaplaty Nabywcy kary umownej w
wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy dzien opéznienia.

Na wypadek odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 3 i 4
niniejszego paragrafu, Nabywca przekaze w dniu zawarcia niniejszej umowy o$wiadczenie
wyrazajace zgode na wykreslenie roszczenia o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
Lokalu oraz przeniesienie jego wlasnosci, w formie pisemnej z podpisem notarialnie

poswiadczonym.
W przypadku nie doreczenia zgody na wykreslenie wpisu roszczenia w terminie 14 dni od
odstapienia przez ktorakolwick ze Stron od niniejszej umowy, z przyczyn innych niz
wyzej wymienione lub od rozwiazania umowy — Nabywca zobowiazany jest zaplaci¢
Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy dzien op6éznienia.--------
Jezeli Nabywca dopuszcza si¢ opoznienia z zaplata calosci lub czeéci ktérejkolwiek z
kwot na poczet Ceny, Deweloper bedzie uprawniony do naliczenia odsetek wedtug stopy

odsetek ustawowych za opdznienie.
Deweloper ma prawo zaliczy¢ wszelkie kwoty wplacane przez Nabywce w pierwszej
kolejnosci na pokrycie naleznosci z tytutu odsetek, przy czym w takim przypadku bedzie
zobowigzany do poinformowania Nabywcy o dokonaniu takiego zaliczenia w terminie 7
dni od jego dokonania.

Za kazdy dzien opdznienia Nabywey ze stawieniem si¢ do odbioru Lokalu Mieszkalnego
w terminie wyznaczonym przez Dewelopera z zastrzezeniem dokonania zawiadomien, o
ktorych mowa w §9. ust. 1 i 23 niniejszego aktu, badZ stawienia si¢ w pierwszym lub
drugim terminie i bezzasadnego odméwienia odbioru, Nabywca bedzie zobowiazany do
zaplaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy dzien

opodznienia.
Za kazdy dzien opdznienia Nabywcy ze stawieniem si¢ do podpisania aktu notarialnego —
Umowy Przeniesienia Wtasnosci w terminu wyznaczonym przez Dewelopera, badz w
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Przeniesienia Whasno$ci w  zakresie wysokosci udzialu w Nieruchomosci Wspdlnej

zwigzanego z Lokalem Mieszkalnym, przy czym wszelkie koszty zwiazane z tymi

zmianami beda obciaza¢ Dewelopera,
ustanawiania na Nieruchomosci stuzebnosci przesylu lub prawa uzytkowania na rzecz
przedsigbiorstw uzytecznosci publicznej, zwiazanych 2z podlaczeniem kanalizacji,
wodociagéw, energii elektrycznej, telewizji kablowej, linii telefonicznych i innych
podobnych urzadzen, w tym do zlozenia stosownych wnioskéw do wlasciwego sadu, -----
ustanawiania na  Nieruchomosci nieodplatnych — shuzebnosci  niezbednych — dla
prawidlowego funkcjonowania Budynku, lokali mieszkalnych, w tym garazu (takich jak w
szczegblnosci: stuzebnosci przechodu, przejazdu oraz innych stuzebnosci, jezeli okaza sie
potrzebne lub celowe), w tym do zlozenia stosownych wnioskéw do wiasciwego sadu, ---
ustanowienia na Nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych, o ktérych mowa w § 1.

aktu,

dokonania scalenia, podziatu i odtaczenia z Nieruchomosci dziatek, a takze sprzedazy
tychze dzialek gestorom mediéw, jesli bedzie to konieczne dla prawidlowej realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub  prawidlowego funkcjonowania instalacji lub
urzadzen znajdujacych si¢ na Nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze bedzie to dotyczyé
wylacznie takiej czesci Nieruchomosci, ktéra jest niezbedna do tych czynnosci, w tym do

zlozenia stosownych wnioskéw do wlasciwego sadu.
Nabywca oswiadcza, ze Spétka bedzie mogla by¢ strona czynnosci prawnej, ktérej
dokonuje w imieniu mocodawcy, jak réwniez moze reprezentowaé pozostale strony
dokonywanej czynnosci (art. 108 Kodeksu cywilnego).

Pelnomocnictwo powyzsze obowiazywaé bedzie do czasu zbycia przez Dewelopera
ostatniego  z lokali w budynkach zrealizowanych w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, z wylaczeniem ust. 1 pkt b) powyzej.
Nabywca o$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ w Umowie Przeniesienia Whasnoci: ---------------

—  zrzec si¢ prawa do odwolania powyzszego pelnomocnictwa; --

—  zastrzec, ze powyzsze pelnomocnictwo nie wygasa z chwila $mierci Nabywcy jako

mocodawcy.
Strony postanawiaja, ze w Umowie Przeniesienia Wtasnosci Nabywca ponadto oswiadczy,
ze zobowiazuje si¢ ponosic¢ oplaty z tytutu kosztow eksploataciji Nieruchomosci Wspolnej
proporcjonalnie do udzialu w czesciach wspdlnych  budynku i stosownie do
obowiazujacych przepiséw.

Nabyweca oswiadcza takze, ze na wypadek zbycia Lokalu Mieszkalnego, pod dowolnym
tytutem prawnym, w okresie do dnia 31 grudnia 2033 r., zobowiazuje si¢ wyegzekwowaé
od kolejnego nabywcy Lokalu Mieszkalnego nieodwolalne i niewygasajace z chwila
$mierci kolejnego nabywcy jako mocodawey petnomocnictwo, udzielone Deweloperowi
do sktadania w imieniu kolejnego nabywcy wszelkich oswiadczen woli i wiedzy oraz
dokonywania w jego imieniu wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych, jakie okaza si¢
niezbedne do dokonania zmiany wysokosci udzialéw w Nieruchomosci Wspdlnej
zwigzanych z prawem wlasnosci lokali, w tym Lokalu Mieszkalnego, a takze do
dokonywania we wlasciwych ksiegach wieczystych wpiséw tych zmian, postanawiajac, ze
Deweloper bedzie méglt byé¢ strona czynnosci prawnej, ktérej dokonuje w imieniu
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20.

2)

b)

9

4

Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, co nastepuje:

2

b)

B

E)
9

h)

Strony oswiadczaja, co nastepuje:

1.

przypadku stawienia si¢ Nabywcy na akt notarialny Umowy Przeniesienia Whasnosci i
odmowy jego podpisania (na pierwsze lub drugie wezwanie), Nabywca bedzie
zobowiazany do zaplaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy

dzien opoznienia.
W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce lub Dewelopera,
Deweloper zwréci Nabywey wplacone $rodki w wysokosci nominalnej, pomniejszonej lub
powickszonej o odsetki lub kary umowne, jezeli sa nalezne zgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy, w terminie 30 dni liczac od daty odstapienia od niniejszej umowy, a
zwrot nastapi przelewem na wskazany na pismie przez Nabywce rachunek bankowy
(dotyczy kwot przelanych przez Bank na rachunek bankowy Dewelopera, a nie dotyczy

kwot znajdujacych si¢ na Rachunku Pomocniczym Nabywcy)
Strony postanawiaja, ze odstapienie od umowy przez ktérakolwiek ze Stron nie powoduje
utraty prawa dochodzenia przez Strony kar umownych i odsetek przewidzianych niniejsza

umowa.

Strony postanawiaja, ze laczna wysokos¢ kar umownych przewidzianych w niniejszej

umowie nie bedzie przekracza¢ 3,95% Ceny, przy czym w przypadku poniesienia przez

jedna ze Stron szkody przewyzszajacej wartos¢ kar umownych, bedzie ona uprawniona do

dochodzenia od drugiej Strony roszczen odszkodowawczych na zasadach ogélnych. -------
§ 13. PEENOMOCNICTWO

Nabywca oswiadcza, ze zobowiazuje si¢ w Umowie Przeniesienia Whasnosci Przedmiotu

Umowy udzieli¢ Deweloperowi pelnomocnictwa do:

do zawarcia uméw o sposobie korzystania z Nieruchomosci Wspoélnej, ustanawiania i
zmiany sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspélnej, na mocy ktérych wlasciciele
poszczegolnych lokali beda wylacznie uprawnieni do korzystania z odpowiadajacych im
cze$ci nieruchomosci wspoélnej oraz do ujawnienia tego sposobu korzystania w ksiedze

wieczystej,
do zawarcia lub przystapienia w jego imieniu do umowy dotyczacej sposobu zarzadu
Nieruchomoscia Wspolna oraz do okreslenia wynagrodzenia dla zarzadu, z zastrzezeniem,
ze nie bedzie ono odbiega¢ od stawek rynkowych oraz ujawnienia zarzadu w ksiedze
wieczystej, przy czym w tym zakresie pelnomocnictwo obowiazywac¢ bedzie do odbycia
pierwszego zebrania Wspdlnoty Mieszkaniowej,

do udzialu w zebraniach Wspoélnoty Mieszkaniowej i glosowania za uchwalami w
przedmiocie polaczenia niewyodrebnionych lokali mieszkalnych lub ich podziatu,
stosownie do art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz
zwiazanej z tym zmiany wysokosci udzialéw zwiazanych z Lokalem Nabywcy w
Nieruchomosci Wspdlnej, przy zastrzezeniu, Ze nie zostanie zmienione przeznaczenie
lokali mieszkalnych oraz pomieszczen przynaleznych, w tym do zlozenia stosownych
whnioskéw do whasciwego sadu,

sktadania w imieniu Nabywcy wszelkich oswiadczen woli i wiedzy oraz dokonywania w
imieniu Nabywcy wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych, jakie okaza si¢ niezbedne
do dokonania zmiany wysokosci udzialéw w Nieruchomosci Wspdélnej zwiazanych z
prawem wlasnosci lokali, w tym Lokalu Mieszkalnego, a takze do dokonywania we
whasciwych ksiegach wieczystych wpiséw tych zmian, w tym do zmiany Umowy
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mocodawcy, jak réwniez bedzie moégl reprezentowaé pozostale strony dokonywanej

czynnosci.

§ 14. DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY

zgodnie z Ustawa, Deweloper zobowiazany jest do wnoszenia sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (FUNDUSZ),
podstawa wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz jest wartos¢ wplaty dokonanej przez

Nabywce na Rachunek Pomocniczy Nabywey w zwiazku z realizacja niniejszej umowy, a
w przypadku uiszczonej przez Nabywce oplaty rezerwacyjnej przekazywanej przez
Dewelopera na Rachunek Pomocniczy Nabywcy — podstawa wyliczenia wysokosci sktadki

jest warto$¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera,
skladka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z pkt g) i h) ponizej oraz: -
—  wartosci wplaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Pomocniczy Nabywcy albo
—  wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku uiszczonej przez
Nabywce oplaty rezerwacyjnej przekazywanej przez Dewelopera na Rachunek
Pomocniczy Nabywcy,

skladka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w pkt b) powyzej, -----------
skladka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wplaca ja do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunck powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wplaty, o ktérej mowa w pkt. b) powyzej, i nie p6ézniej niz przed wyplata srodkéw na
rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te¢ skladke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia
wplaty skladki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyplaty $rodkéw na rzecz

Dewelopera,
maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki
na Fundusz, nie moze przekraczaé 1% — w przypadku otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego,
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach Przedsi¢wzigcia
Deweloperskiego, wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana kwota
sktadki nalezna od Dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, wynosi 0,45% — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. -------------------z-eeemmmmnx

§ 15. DORECZENIA

Z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w  niniejszej umowie, dla potrzeb jej
wykonania i wszelkich kwestii z nia zwiazanych korespondencja pomiedzy Stronami, a w
szczegblnosci wszelkie zawiadomienia i wezwania oraz doreczenia beda dokonywane
pisemnie i/lub w wersji elektronicznej na adresy wskazane w komparycji niniejszego aktu,

w tym adresy e-mail tamze wskazane.
Nabywca wyrazit zgode na komunikacje droga elektroniczna na adres e-mail podany w

komparycji niniejszego aktu.
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3. Strony zobowiazuja si¢ niezwlocznie informowa¢ si¢ wzajemnie o kazdej zmianie adresu,
w tym adresu email. Zmiana adresu nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga zawarcia
ancksu do umowy.

§ 16. REKOJMIA
Strony o$wiadczaja, ze odpowiedzialnoé¢ Dewelopera za wady fizyczne Lokalu/Budynku
na zasadach okreslonych w art. 556-576 Kodeksu cywilnego bedzie realizowana przez spotke
pod firma: HM PROJECT Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie
(KRS: 0000729039), zas Nabywca niniejszym wyraza zgode na przejecie przez spotke pod
firma: HM PROJECT Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

obowiazkéw Dewelopera wynikajacych z rekojmi.
§ 17. POSTANOWIENIA KONCOWE

Strony oswiadczaja, co nastepuje:

1. Jezeli okaze sig, iz ktérekolwiek z postanowieri umowy jest bezskuteczne, nie bedzie
miafo to wplywu na skutecznos$¢ pozostatych jej postanowien, chyba Ze z okolicznosci
wynika¢ bedzie w sposéb oczywisty, iz bez postanowien bezposrednio dotknietych
bezskutecznoscia, strony nie zawartyby umowy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, strony zobowiazane beda zawrze¢
w formie aktu notarialnego aneks do umowy lub jej zatacznikéw, w ktérym sformutujg
postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy bedzie réwnowazny lub zblizony do
celu postanowien bezskutecznych.

3. Jezeli z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposob oczywisty, iz bez postanowien dotknietych
bezskutecznoscia umowa nie zostalaby zawatta, strony zobowiazane beda niezwlocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
bedzie zblizony do celu umowy. Do czasu zakoriczenia negocjacji strony zobowiazane
beda realizowaé obowiazki przewidziane w umowie w takim zakresie, w jakim nie jest to
sprzeczne z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa oraz stusznym interesem
stron.

4. Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy
aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w

niniejszej umowie.
5. Przeniesienie praw i obowiazkoéw Nabywcy wynikajacych z niniejszej Umowy wymaga dla
swej waznosci uprzedniej pisemnej zgody Dewelopera.

6. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego i ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o whasnosci lokali, ---------------emeemmmmeeeeeee
7. Deweloper informuje, a Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz zgodnie z art. 13 ust. 11
ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (RODO) administratorem danych osobowych Nabywcy jest Deweloper, a
ponadto — w zakresie administrowania nieruchomoscia wspélna — Wspdlnota

Mieszkaniowa zarzadzana przez Dewelopera.
8. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze administratorem jego danych osobowych jest
takze Bank, ktéry otrzymat te dane osobowe od Dewelopera. Dane osobowe Nabywcy sa
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Nabywca o$wiadcza, ze jego wola jest, aby notariusz nie zlozyl za posrednictwem

ch

prowadzonych dla Nieruchomosci 2 i 3 powyzszych roszczen na jego rzecz. -------------mzmmmumnn
§ 20. ZADANIA WNIOSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO

Notariusz poinformowal o tresci art. 92 § 8 w zwiazku z art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14

systemu  teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego o wpis do ksiag wieczy

lutego 1991 r. Prawo o notariacie w zwiazku z art. 38 ust. 2 pkt. 4) ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a osoby stawajace oswiadczyly, ze ich wola jest, aby
wniosek wieczystoksiggowy skladany za posrednictwem systemu  teleinformatycznego
obejmowal nastepujace zadanie:

- wpis w dziale IIT ksiegi wieczystej PO1P/00229094/0 roszczenia wynikajacego z
niniejszej umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci Lokalu Mieszkalnego XXX w
budynku oznaczonym numerem projektowym B i przeniesienie wlasnosci tego lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na rzecz Nabywcy. -------------------—-
Osoby stawajace o$wiadczaja, co nastepuje:

—  wnioskodawcéw wraz z adresami dla doreczen okreslono w komparycji niniejszego aktu,-

- innych uczestnikéw postepowania nie wskazano,

- nalezna oplata sadowa od powyzszego wniosku wieczystoksiegowego zostata uiszczona w

tutejszej Kancelarii Notarialnej,
- strony nie wiedza o istnieniu ograniczonych praw rzeczowych obciazajacych Przedmiot
Umowy  objety  wnioskiem  wieczystoksiggowym —ani o istnieniu  ograniczen
w rozporzadzaniu nim,

- strony nie zrzekaja si¢ uprawnienia do doreczenia zawiadomienia o wpisie, ktérego
dotyczy zadanie wniosku wieczystoksiggowego ani nie wskazuja konta w ramach
platformy ePUAP, na ktére droga elektroniczna ma im zosta¢ dorgczone zawiadomienie

0 powyzszym wpisie.
§ 21. KOSZTY I WYPISY AKTU
Osoby stawajace oswiadczaja, co nastepuje:

- koszty niniejszego aktu, w tym oplate sadowa zwiazana z wpisem do ksiag wieczystych,
Strony ponosza po polowie, natomiast koszty Umowy Przeniesienia Wasnosci ponosi
wylacznie Nabyweca,

—  wypisy niniejszego aktu nalezy wydawaé Stronom, dla Sadu oraz Krajowej Administracji
Skarbowej w dowolnej liczbie egzemplarzy.
§ 22. OPLATY

Za dokonanie niniejszej czynnosci ustalono nastepujace oplaty, platne po poltowie przez

Dewelopera, przelewem na rachunck bankowy notariusza — na podstawie wystawionej przez
notariusza faktury oraz przez Nabywce w kasie tutejszej Kancelarii Notatialnej: ---------------------
—  wynagrodzenie notariusza na podstawie § 3, § 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwea 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej-------- XXX zt
—  podatek od towaréw i ustug VAT (stawka 23%) od powolanego wyzej wynagrodzenia
notariusza na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug XXX zt
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przetwarzane przez Bank w celu wykonania umowy otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego. Nabywca ma prawo do dostepu do tresci swoich danych oraz ich

poprawiania, a takze wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania przez Bank. Na

zadanie Banku Nabywca ma obowiazek przekaza¢ Bankowi informacje o Nabywcy

konieczne w celu wykonania obowiazkéw banku wynikajacych z  przepisow

o przeciwdzialaniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu. -----------------eeemeeeeeev
§ 18. ZAXACZNIKI

Zalacznikami do niniejszego aktu notarialnego sa:

a)  Zalacznik nr 1 — Prospekt informacyjny wraz z zatacznikami, —------------------meeeeeeeeev

b)  Zalacznik nr 2 — Plan zagospodarowania terenu,
c)  Zalacznik nr 3 — Mapa sytuacyjna Nieruchomosci,

d)  Zalacznik nr 4 — Rzut Lokalu Mieszkalnego wraz z rzutem kondygnacji, na ktorej

znajduje si¢ Lokal Mieszkalny,
e)  Zalacznik nr 5 — poswiadczona notarialnie kopia — promesa wydania zgody na odlaczenie
czesci nieruchomosci bez obciazenia hipotecznego, data sporzadzenia: 19 marca 2024 1.,
nazwa podmiotu: BANK NOWY Spétka Akcyjna z siedziba w Poznaniu, -

f) Zatacznik nr 6 — Rzut hali garazowej z zaznaczeniem komorki lokatorskiej/micjsca

garazowego.
§19. POUCZENIA
Notariusz pouczyl o przepisach:

—  ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, dotyczacych odstapienia, stuzebnosci

oraz uméw zobowiazujacych,
- art. 626* ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, ----------------
—  ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiggach wicczystych i hipotece, dotyczacych rekojmi
wiary publicznej ksiag wieczystych i hipotece,

—  ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali,

—  art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999 r. Kodeks karny skarbowy, -—-----------eeeeeeeeeeeeee -

— art. 6 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych,

— art. 2 pkt 12), art. 36 i art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,
- art. 3, 11, 16a, 41, 42 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej
budynkéw,

—  ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw, -----------------------
—  ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjaym, ----------------------------—-
—  mozliwosci ujawnienia w ksiggach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 2 i 3
roszczent Nabywey o przeniesienie odpowiednich udzialéw w prawie uzytkowania
wieczystego  (wzglednie w  prawie wiasnosci) dziatek oznaczonych numerami
geodezyjnymi 3/17 i 3/18, i okreslonych w ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece

skutkach prawnych nieujawnienia tych roszczen.
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—  oplate za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu niniejszego aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktéra w calosci przekazana
zostanie do Krajowej Rady Notarialnej — na podstawie art. 84a § 5. ustawy — Ordynacja
podatkowa oraz na podstawie § 3. rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego
2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypiséw ~ Aktéw  Notarialnych — aktow  notarialnych, —zarejestrowanych — aktow
poswiadczenia  dziedziczenia i  zarejestrowanych  europejskich  poswiadczen
spadkowych 5,00 zt
razem za akt: XXX zt

—  optlaty sadowe (150,00 z}) od wniosku wieczystoksiegowego zlozonego za posrednictwem

systemu teleinformatycznego na podstawie niniejszego aktu notarialnego, ktére zostana
zarejestrowane w zastgpujacym ewidencje Repertorium A pod numerem zlozonego
whniosku:

—  na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych — za wpis roszczenia 150,00 zt

—  wynagrodzenie notariusza na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej- --XXX zt

—  podatek od towaréw i ustug VAT (stawka 23%) od powolanego wyzej wynagrodzenia
notariusza na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw

iustug XXX zt
w lacznej kwocie: XXX zt
- za cztery wypisy niniejszego aktu pod odrebnymi numerami repertorium, wraz z
podatkiem od towaréw i ustug VAT (stawka 23%) XXX zt
do zaptaty: XXX zt

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 1 ustawy z dnia
09 wrzesnia 2000 1. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Podatku od spadkéw i darowizn nie pobrano na podstawie art. 1 ustawy z dnia

28 lipca 1983 r. 0 podatku od spadkéw i darowizn.
Osoby stawajace oswiadczaja, ze dokladnie rozumieja tre$¢ oraz znaczenie niniejszego
aktu, a niniejszy akt jest zgodny z ich wola.

AKT TEN ZOSTAL. ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY
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JASIELSKA 8C

POZNAK PODOLANY

STANDARD WYKONANIA

Standard prac wykoriczeniowych dla lokali mieszkalnych oraz czesci wspdinych budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego z garazem podziemnym - Poznan, ul. Jasielska 8¢, na dziatkach nr

2/9,2/21,2/22, 2/23, 2/24, 3/17, 3/18 ark. 10, nr 1/5 ark. 11 obreb Golecin

ELEMENTY OPIS
ELEMENTY KONSTRUKC]I BUDYNKU

Konstrukcja $cian zelbetowa lub/i z
zastosowaniem elementéw prefabrykowanych
lub/i murowana z materiatéw silikatowych,
Konstrukcja budynku ceramicznych, badz innych.
W przestrzeni garazu $ciany zelbetowe lub/i
murowane.

Stropy zelbetowe.

Elewacja wykonana w technologii lekkiej mokrej.
Materiat izolacyjny - styropian lub wetna o
Elewacja odpowiednich parametrach.
Dopuszcza sig zastosowanie elementéw

ozdobnych oraz oznaczen na budynku.

Dach ptaski / stropodach z izolacja termiczna.

Dach
Dopuszcza sig zastosowanie dachu zielonego.

WNETRZE LOKALU MIESZKALNEGO
Sciany zelbetowe lub/i murowane z mat.

Sciany miedzy mieszkaniami i komunikacja silikatowych, ceramicznych badz innych o

odpowiednich parametrach.

Sciany dziatowe wewnatrz lokalu wykonane z
Sciany dziatowe bloczkéw gipsowych, bloczkéw gazobetonowych

badz systemu G-K.

Sciany konstrukeyjne zelbetowe bad% murowane
- tynkowane.
W pomieszczeniach tazienek tynk zatarty na

Wykoniczenie powierzchni $cian sufitow ostro.

Montaz grzejnikoéw z zaworami.
Licznik C.0. dla kazdego lokalu.
Instalacja centralnego ogrzewania i
Instalacja CO z tworzywa sztucznego, podejscia do

grzejnikow ze $ciany badz posadzki.

Mieszkania wyposazone w tablice mieszkaniowa
elektryczng oraz osprzet - gniazda i waczniki.
Instalacja prowadzona podposadzkowo lub/i
podtynkowo lub/i w §cianach dziatowych.
Instalacja wyposazona w domofon, 1 gniazdo
Instalacja elektryczna trojfazowe (dla podtaczenia kuchenki
elektrycznej), min. 1 pkt RTV.
Liczniki energii elektrycznej montowane przez
dostawce energii elektrycznej, po podpisaniu
stosownej umowy na dostawg pradu przez

nabywce - poza zakresem dewelopera.

CZESCI WSPOLNE BUDYNKU

Sciany malowane.
Strefa wejsciowa Dopuszcza si¢ zastosowanie luster lub/i paneli

Sciennych lub/i skrzynek pocztowych.

Czesci komunikacyjne (z wylgczeniem hali
Klatka schodowa, czg$ci wspolne garazowej i pom. technicznych) wykonczenie
plytka gresowa.

Kostka betonowa, ptytki betonowe, kruszywo lub

Chodniki i ciggi komunikacyjne
ekokrata.

Przytacze $wiattowodowe doprowadzone do

Instalacja teletechniczna
budynku przez zewnetrznego operatora.

Rozprowadzona instalacja dostosowana do

Instalacja monitoringu
montazu kamer (poza zakresem dewelopera).

Windy Winda osobowa z poziomu garazu podziemnego.

Garaz podziemny dwupoziomowy przeznaczony

dla samochod6éw osobowych bez instalacji
Garaz podziemny
gazowej, do wysokosci H=2m.

Brama garazowa sterowana pilotem.

Otwory do drzwi wewnetrzych w lokalu
nieotynkowane - pozostawione w stanie surowym
Dopuszcza si¢ miejscowa zabudowe systemem
GK.

Sciany dziatowe wewnatrz lokalu nietynkowane —

wykonczone gtadzia gipsowa.

Wylewka betonowa zbrojona wtéknem

Posadzki
rozproszonym.
Okna PCV o odpowiednich parametrach
akustycznych i termicznych, z nawiewnikiem
Okna okiennym lub bez. Dopuszcza si¢ nawiewniki

Scienne. Okna wyposazone w puszki do rolet
zewnetrznych (bez wyposazenia i uzbrojenia).
Certyfikowane, klasa RC3, wraz z progiem do

Drzwi wejsciowe . .
samodzielnego montazu.

Elementy prefabrykowane - posadzka w formie
lica elementu betonowego (bez ptytek),
balustrady ze stali nierdzewnej, ocynkowanej lub
aluminium z wypeinieniem szlakanym lub/i
azurowe stalowe lub/i z wypetnieniem z innego

Balkony, tarasy, ogrodki materiatu.

Tarasy na ostatniej kondygnacji - wykonczone w
formie ptytek gresowych badz systemu taraséw
wentylowanych (gres badz kompozyt).
Ogrédki - ogrodzenie panelowe, rozplantowanie
gruntu + wysiew trawy.

Zamontowany aparat z mozliwoscig montazu

Instalacja domofonu
wideodofonu we wiasnym zakresie.

Instalacja wody zimnej i cieptej zakonczona
podej$ciami pod przybory sanitarne (zakonczona
korkami), nie ukryta w $cianach ,ukryta w

Instalacja wodno - kanalizacyjna szlichtach.

Instalacja lizacji zakoriczona podej$ciami pod
przybory sanitarne (zakonczona korkami)

poprowadzona po $cianie (nie ukryta w $cianie).

_2-

Rozplantowanie gruntu w miejscach terenéw
Tereny zielone zielonych, wykonczenie trawnikiem lub/i niskimi

krzewami lub/i drzewami.

INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA

Ogrzewanie Przytacze z wezta cieplnego z sieci miejskiej
Woda i kanalizacja Przytacze wody i kanalizacji z sieci miejskiej,
Energia elektryczna Przylacze energetyczne z sieci miejskiej
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